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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Ruoveden kunnan kirkonkyldan keskustaan Honkalantien
ja Kuruntien vaéliselle alueelle. Suunnittelualueella sijaitsevat linja-autoasema, seu-

rakuntatalo, hoivakoti, kaytdsta poistunut varalampdvoimalaitos, asuinalueita ja
yleisen tien alueita.

Asemakaavamuutosalueen pinta-alaltaan noin 5 ha.
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Kuva 1. Kaavoitettavan alueen likiméaéaréinen sijainti on merkitty punaisella ympyrélla. (MML
2019)

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on paivittdd Honkalantien varressa olevien
kortteleiden asemakaava vastaamaan nykyista tilannetta. Asemakaavassa vara-
taan tilaa Urheilutien ja Kuruntien risteyksen kiertoliittymalle seka mahdollistetaan

linja-autoaseman korttelin kehittaminen ja muutetaan lampoékeskuksen alue rivita-
loasumiseen.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Asemakaavaprosessin aikataulu ja tiedottaminen

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty Ruoveden kunnan aloitteesta, kunnanhalli-
tuksen paatokselld 29.10.2018 § 141.

Kaavan vaihe Alustava aikataulu

OAS:n nahtavilldolo 3/2019
Kaavaehdotuksen nahtavilldolo 7/2019
Kaavan hyvaksyminen 11/2019
Kuulutus kaavan lainvoimaisuudesta 12/2019

Aikataulu on tavoitteellinen ja tarvittaessa sitad tarkistetaan suunnittelutyén edetessa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella muodostetaan Ruoveden kuntaan korttelit 18, 19, 41,
67 seka katu-, lilkenne- ja virkistysalueita.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Alueen nykytilan kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ruoveden kunnan keskustassa, koulukeskuksen yhtey-
dessa. Aluetta rajaavat maantie 66 (Mustajarventie), Kuruntie, Urheilutie ja Joen-
suuntie. Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 5,28 hehtaaria.
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Kuva 2. Asemakaavan alustava rajaus likimééaréisesti punaisella katkoviivalla. (MML 2018)
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3.1.1 Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijaitsee vilkkaan maantien ja Ruoveden koulukeskuksen valissa.
Alue on ldhes kokonaan hiekkaharjuista ja sammalpeitteistd rakentamatonta seka-
metsdad. Metsan lapi kulkee pururata, joka toimii talvella hiihtolatujen alustana.
Alue on sijaintinsa vuoksi suuressa kaytdssa ja metsassa on paljon polkuja ja muita
ihmisten tekemia jalkia.

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijaitsee Ruoveden harjujaksolla, joka kulkee Ruoveden kunnan
lapi kaakko-luodesuunnassa. Suunnittelualueen maapera on suurimmaksi osaksi
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Kuva 3. GTK:n maaperétiedot (1:20 000) suunnittelualueella (MML 2019)

Pohjavesi- ja valuma-alueet

Ruoveden keskustan lapi kulkevan harjujakson alueelle kuuluu useita pohjavesialu-
eita. Keskustan kohdalla pohjavesialue on Kirkkokangas, joka on vedenhankintaa
varten tirked pohjavesialue. Kirkkokankaan pohjavesialueen pinta-ala on 6,4 km?2.
Suunnittelualuetta Iahin pohjavedenottamo sijaitsee noin kilometrin paassa suun-
nittelualueesta itdan. Pohjavesialueen arvioitu antoisuus on 3000 m3/d. Ruoveden
alueelle on laadittu Ruoveden pohjavesialueiden suojelusuunnitelma vuonna 2002.

Tiihala

RUOVESI

Kotvionniemi

Kuva 4. Mustalla viivalla esitetty Kirkkokankaan pohjavesialueen rajaus. Punaisella
katkoviivalla esittetty likimaaraisesti asemakaavan sijainti. (MML 2019)
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3.1.2 Rakennettu ymparistd

Kaava-alueella sijaitsee linja-autoasema 1960-luvulta ja kaytosta poistunut vara-
lampolaitos sekd 2000-luvulla rakennetut seurakuntakeskus, hoivakoti ja asuinrivi-
talo. Viela 1960-luvulla Ruoveden kirkolta Kurun suuntaan johtanut tie kulki kaava-
alueen lapi nykyisen Pirkantien linjausta pitkin yhtyen koulun kaakkoispuolella ny-
kyisen Kuruntien linjaukseen.
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Kuva 5. Ote vuoden 1964 peruskartasta. Kaava-alueen likimd&rdinen rajaus on osoitettu
siniselld katkoviivalla.

Linja-autoasema

Linja-autoasema on tyypillinen 1960-luvun tasakattoinen liikerakennus, jonka jul-
kisivujen jaotus perustuu moduulijakoon. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti
Into Pyykkod vuonna 1967.
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Paajulkisivulla on isot moduulijaon mukaiset nayteikkunat siroine punaiseksi maa-
lattuine karmeineen. Lasiset ovet erottuvat ikkunoista 1ahinna hieman levedmpien
puitteidensa ansiosta. Paajulkisivun ylla on esiin jatettyjen kattopalkkien kannatte-
lema katos. Massiivisia kattopalkkeja on korostettu maalaamalla ne tumman sini-
siksi. Muuten rakennus on rapattu vaalean harmaaksi. Ikkunoiden ylla on val-
koiseksi maalattu pystypanelointi. Myds tasakaton otsalaudat ovat valkoiseksi maa-
latut. Alkuperdinen LINJA-AUTOASEMA -valokyltti on sadilynyt paikallaan.
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Kuva 6 ja Kuva 7. Yldkuvassa linja-autoaseman paajulkisivu. Alakuvassa paajulkisivun yk-
sityiskohtia.
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Varalampovoimalaitos

Varalampoévoimalaitos ei ndy vield vuoden 1983 peruskartassa. Lampdévoimala
saattaa kuitenkin liittya Linja-aitoaseman etelapuolisen 1970-luvun kerrostaloalu-
een rakentumiseen.

Bt 3. .
Kuva 8. Varalédmpévoimalan rakennuksia sekd piippu.

Seurakuntakeskus

Ruoveden uusi seurakuntakeskus Aatos on valmistunut vuonna 2016 paikalta pu-
retun punatiilisen seurakuntakeskuksen paikalle. Massiivihirsisen rakennuksen on
suunnitellut HIMLA arkkitehdit Oy.

Rakennuksen julkisivut ovat padasiassa mustat. Pysakdintialueen puoleisen julkisi-
vun paasisaankaynnin sisadanveto on vaalea. Muiden sisaankayntien yhteydessa
olevia pienempia sisaankdaynteja on korostettu kirkkain tehostevarein.

Kuva 9. Seurakuntakeskuksen seurakuntasaliin johtava paasisaankdaynti.
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Hoivakoti

Yksityinen hoivakoti on valmistunut kevaalléd 2019. Rakennus on asetettu samaan
koordinaatistoon linja-autoaseman kanssa. Hoivakoti on hirsirakenteinen ja ra-
kenne nakyy myds julkisivujen jaottelussa. U:n mallisen rakennusmassan sisélle
jaa suojaisa sisapiha. Varitykseltaan rakennus on siniharmaa, sisapihan julkisivut
ovat valkoiset. Sisaankdyntia korostaa muita rakennusosia korkeampi rakennus-
massa ja julkisivun tehostevarina kaytetty keltainen.
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Kuva 10. Yksityinen hoivakoti on valmistunut kevdélld 2019.

Asuinrivitalo

Asuinrivitalo on valmistunut kevaalla 2019. Rakennus sijaitsee Pirkantien ja Hon-
kalantien risteyksessa Pirkantien suuntaisesti. Rivitalo on yksikerroksinen, lahes
valkoiseksi maalattu puurakennus. Julkisivut on vaakaverhoillut ja paadyissa on
koristeaiheena harjan alla pystyverhous. Rakennuksen eteldpaadyssa on rakennus-
massaa jatkava autokatos. Sisaankdaynnit asuntoihin on Pirkantien suunnasta. Au-
tokatokseen on ajo seka Pirkantien ettd Honkalantien suunnasta. Honkatien suun-
taan on asuntojen katetut terassit ja vaikutelma julkisivusta jaa melko sulkeutu-
neeksi.

Kuva 11. Vasemmalla asuinrivitalon julkisivu katettuine oleskeluterasseineen Honkalantien
suunnasta ndhtynd. Taustalla nékyy Urheilutalo ja varalémpdbvoimalaitoksen savupiippu.

Kuva 12. Oikealla asuinrivitalon julkisivu Pirkantien puolelta.
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Kaava-alueen lahiymparisto
Pirkantien ymparistd

Ruoveden raittimainen keskusta sijoittuu kaava-alueen koillispuolelle harjun alarin-
teelle Ruovedentien varteen. Kaava-alueen pohjoispuolella Pirkantien varrelle si-
joittuu myds raittimaista asutusta ja 1940-luvulla rakennettu Urheilutalo. Kaava-
alueen pohjoispuolella Pirkantien laskee jyrkasti harjunrinnetta alas Ruovedentielle.
Paikoitellen Pirkantieltéd ndkyy ainakin lehdettémaan vuodenaikaan puuston lapi
Ruoveden kirkolle.
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Kuva 13. Vasemmalla vanha pihapiiri Pirkantien ldnsipuolella kaava-alueen pohjoispuolella.
Hirsirakenteinen iso pddrakennus on pystyvuorattu ja vaalean kellertdvdksi maalattu.

Kuva 14. Oikealla Pirkantien itdpuolinen talo kaava-alueen pohjoispuolella. Taustalla ndkyy
Ruoveden kirkko.

Kuva 15. Urheilutalo on rakennettu 1940-luvun lopulla talkootydnd harjun laelle Pirkantien
varteen.

Honkalantien varren ymparisto

Honkalantien alkupadssa on 1980-luvulla rakennettu punatiilinen liikerakennus,
jossa sijaitsee ruokakauppa nykyisin. Sen eteldpuolella kaava-alueen reunalla si-
jaitsee niin ikaan punatiilinen, hieman isompi liike- ja toimistorakennus 1990-lu-
vulta.

Kaava-alueen itdpuolella Honkalantien mutkassa sijaitsee kunnan palvelutalo Hon-
kalakoti. Rakennus on 1990-luvulta ja julkisivuiltaan punatiilta.

Honkalantien varressa Linja-autoaseman eteldapuolella sijaitsee 1970-luvulla raken-
tumaan lahtenyt kerrostaloalue elementtirakenteisine lamellitaloineen. Rakennuk-
set ovat kolmikerroksisia. Harakkalantien varressa valjia kortteleita rajaa lamelli-
talo kolmelta sivulta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Honkalantien ja Urheilutien risteyksessa sijaitsee keltatiilinen, matala liikeraken-
nus, jossa sijaitsee nykyisin ruokakauppa. Kauppaa vastapaata Honkalantien var-
ressa on rivitaloja 1970-1980-lukujen taitteesta.
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Kuva 16. 1990-luvun punatiilinen liike- ja toimistorakennus kaava-alueen pohjoispuolella
Honkalantien varrella.

Kuva 17. Honkalantien ja Urheilutien risteyksen keltatiilinen matala liikerakennus.

Koulukeskuksen alue

Kaava-alueen lansipuolelle sijoittuu Ruoveden yhteiskoulu, jonka rakennuskanta
koostuu eri ikaisista, toisiinsa kytkeytyvistd rakennuksista seka urheilukeskuk-
sesta.

Ahteentienvarren asutus

Ahteentienvarteen kaava-alueen itapuolelle sijoittuu Ahteentien jalleenrakennus-
kauden asuinalue. Alueella on sdilynyt useita 1940-50 -lukujen tyyppitaloja eli ns.
rintamamiestaloja. Ahteentien varteen sijoittuvien rakennusten harja on tien suun-
tainen, tonttien perdlle sijoittuvien rakennusten harja on kohtisuorassa tiehen nah-
den. Useassa pihapiirissa on myos jalleenrakennuskauden talousrakennuksia.

Ahteentiella on voimassa Ahteentien - Urheilutien asemakaavan muutos vuodelta
2002. Siind Ahteentienvarren asutus osoitetaan AO-2/s ja AOL-1/s merkinngilld,
joiden mukaan rakennettaessa uutta, korjattaessa tai laajennettaessa rakennus on
massaltaan ja muodoltaan sovitettava ymparistén vanhaan rakennuskantaan. Li-
saksi maarayksissa ohjataan mutuenkin melko tarkkaan millaisia rakennuksia alu-
eelle saa rakentaa. Maardyksia on perusteltu silld, ettd Ahteentien varren raken-
nuskannan yhtendinen ilme halutaan sailyttaa.
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Historiallinen tie

Suunnittelualueella sijaitsee historiallisen kulkureitti, joka on johtanut Yl&jarven
Kurusta Ruoveden keskustaan. Tielinjaus seuraa nykyista Kuruntien eteldosaa ja
Pirkantieta. Historiallisen tien linjauksen kohdalla kaava-alueella maata on muo-
kattu ja alue on kokonaan rakennettua ymparist6a.
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Kuva 18. Kaava-alueen lapi kulkevan historiallisen tielinjauksen sijainti. Tien linjaus merkattu

vaaleanpunaisella viivalla ja kaava-alueen likimdardinen rajaus vihreéllé viivalla. (Pirkan-
maan maakuntamuseo 2019)

Kuva 19. Valokuva otettu linja-autoaseman pihasta, suunnittelualueelta lounaaseen. Histo-
riallinen raitti kulkenut paéllystetyn kevyen liikenteen vayldn suuntaisesti.
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Kuva 20. Valokuva otettu linja-autoaseman pihassa, kohti pohjoista. Historiallinen tie kulke-
nut alueen poikki.

Historiallinen tie jatkuu asemakaava-alueen itapuolella Pirkantieta pitkin kohti Ruo-
veden kylaraittia. Pirkantien varressa, vanhemman rakennuskannan ja maaston-
muotojen myoétd, mahdollista havaita historiallisen tien linjauksen.
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Kuva 21. Valokuva Pirkantieltd, kaava-alueelta kaava-alueen ulkopuolelle. Historiallinen tie
kulkenut Pirkantien suuntaisesti kohti Ruoveden kirkonkyldn keskustaa. Kuvassa Ruoveden
urheilutalo.
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Kuva 22. Pirkantien rakennuksia ja historiallisen tien linjaus.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistot (RKY)

Suunnittelualueen pohjois- ja koillispuolella sijaitseva Ruoveden keskusta kuuluu
Ruoveden kirkonkylan RKY-alueeseen. Keskustan raittimainen kirkonkyla raken-
nuksineen on poikkeuksellisen hyvin sailynyt kokonaisuus.

Ruoveden kirkonkyldn maisema rajautuu Ruoveden rantaan, peltojen kehystamaan
Pappilanlahteen ja taustalla kohoavaan harjuun. Maasto on vaikuttanut tieston lin-
jaukseen ja asutuksen sijaintiin. Kirkonkylan halki kulkeva Ruovedentie on alkuaan
1600-luvulla perustettu Pohjanmaan tie.

Ruoveden kirkonkyld muodostui kantatila Ritoniemen maille, joka tunnetaan jo
vuodesta 1562 alkaen. Ruoveden 24-kulmainen ristikirkko valmistui vuonna 1778
edellisen kirkon paikalle. Ensimmaiset kaupat kirkonkylalle sijoittui 1860-luvulla
maakaupan vapautuessa. 1900-luvun alkuun mennessa oli Ruovedentien varteen
muodostunut liikerakennusten, kunnallisten rakennusten ja asuintalojen muodos-
tama kuntakeskus. Tien varsi on edelleen varsin tiivis ja rakenteeltaan sopusuhtai-
nen kylanraitti, jonka rakennuskanta on historiallisesti sopusuhtaista. Raittia reu-
nustavien rakennusten takana harjulla on samansuuntainen rivi lehtevan puuston
ymparoimia asuinrakennuksia.
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Kuva 23. Kaava-alueen likimddrédinen sijainti osoitettu punaisella katkoviivalla. Ruoveden
kirkonkyldn valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéaristé (RKY 2009) on o0soi-
tettu siniselld vinorasterilla. Kaava-alueeseen ei kuulu RKY-alueen rakennuksia.

Kunnallistekniikka
Suunnittelualue kuuluu Ruoveden vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon.
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Kuva 24. Ote Ruoveden jatevesiviemaroinnin alueesta. Suunnittelualue merkattu
likimé&araisesti punaisella katkoviivalla. (Ruoveden kunta 2010)
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Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Ruoveden keskustassa, jossa on tarjolla monipuolisesti
erilaisia palveluita. Vieressa sijaitsee Ruoveden koulukeskus, jossa on Ruoveden
yhteiskoulu (1.-9. luokat) ja lukio. Koulukeskuksen yhteydessa on jaahalli seka eri-
laisia urheilukenttia. Kuruntien varressa on paljon erilaisia kauppoja, seurakunta-
talo, hoivakoti, kunnankirjasto ja linja-autoasema palveluineen. Ruoveden kirkon-
kylan raitille on matkaa noin 300 metria.

Virkistys
Alueella ei ole merkittavia virkistysmahdollisuuksia.

Liikenne

Suunnittelualueen lapi kulkee valtion hallinnoima yleinen tie, Kuruntie (14315). Ku-
runtie yhdistdd maantien 66 (Orivesi-Lapua) ja Ruoveden kirkonkylan. Muita alu-
eella sijaitsevia katuja ovat Urheilutie, Honkalantie ja Pirkantie.
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Kuva 25. Kaava-alueen likim&drdinen rajaus merkattu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualueen kautta kulkee kaikki Ruoveden koulukeskuksen liikenne. Kurun-
tien vuoden keskimaaraisen vuorokausiliikenne (KVL) on 2440 ajoneuvoa per vuo-
rokausi. Maantien 66 KVL suunnittelualueen kohdalla on 2245 ajon./vrk.

3.1.3 Maanomistus

Suunnittelualueen omistavat valtio, Ruoveden kunta ja yksityinen omistaja.
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
3.2.1 Kaavoitustilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain
mukaista alueidenkdytdén suunnittelujarjestelmaa, jotka ohjaavat myds kaavoi-
tusta. 14.12.2017 valtioneuvosto hyvaksyi uudet valtakunnalliset alueidenkadytto-
tavoitteet, jotka astuvat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista tdtda kaavaa koskettavat seuraavat
asiakokonaisuudet:

— Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

— Tehokas liikennejarjestelma

— Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

— Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
— Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 ko-
kouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Kor-
kein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatosta seka sita koskenutta Ha-
meenlinnan hallinto-oikeuden ratkaisua koskeneet valitukset ja 24.4.2019 anta-
mallaan paatokselld pitanyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellai-
sena, kuin siitd maakuntavaltuustossa paatettiin.

Maakuntakaavassa koko suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta C (mm).
Alueen itdreunaan osoitetaan valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriym-
paristé (II''l), jolla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuu-
riympariston alueet (RKY 2009). Alueella sijaitsee my0Os tdrked vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialueen —merkinta (e . me=),

Kuva 26. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likim&ardinen sijainti on
osoitettu keltaisella viivalla. (Pirkanmaan liitto 2017)
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan ymparistékeskuksessa 9.1.2003 hy-
vaksytty Kirkonkylan osayleiskaava. Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu julkis-
ten palvelujen ja hallinnon aluetta PY () seka palvelujen ja hallinnon P (") ja
yksityisten palvelujen ja hallinnon alue PK (). Alueen keskella on /dhivirkistys-
alue VL (B5). Kuruntien rinnalle osoitetaan kevyen liikenteen pééreitti (s = ),
Suunnittelualue kuuluu vedenhankinnalle térkedédn pohjavesialueeseen (pv-1).

Kuva 27. Ote Ruoveden yleiskaavayhdistelméstd. Kaava-alue on merkattu likiméaaréisesti
keltaisella viivalla. (Ruoveden kunta 2018)

Asemakaava

Asemakaava-alueen eteldoassa on voimassa Kirkonseudun rakennuskaavamuutos,
joka on tullut voimaan 10.11.1988. Alueen pohjoisosassa on voimassa Kirkonkylan
keskustan rakennuskaavan muutos, joka on tullut voimaan vuonna 1998.

Linja-autoaseman pohjoispuolelle on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue (AL), ldhivirkistysalue (VL) ja yleisten rakennusten korttelialue (Y).
Yleisten rakennusten korttelialueella tehokkuusluku (e) on 0,3. AL-korttelissa on
rakennusoikeutta 1500 kerrosneliometriad. Pirkantien varteen on osoitettu asumista
palvelevien huoltorakennusten (AH) ja asuin-, liike-ja toimisto rakennusten kortte-
lialueet (AL). Kaava-alueen pohjoisosaan on osoitettu /dhivirkistysalue (VL) ja
leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le).

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Kuva 28. Ote Ruoveden ajantasa-asemakaavasta. Asemakaava-alue merkattu
likim&aréisesti punaisella katkoviivalla. (Ruoveden kunta 2018)

Ruoveden linja-autoaseman kohdalle on osoitettu /inja-autoaseman (LA) seka liike-
Ja toimistorakennusten (K) korttelialueet. Liike- ja toimistorakennusten korttelialue
ei ole toteutunut kaavan mukaisesti. Linja-autoaseman tehokkuusluku (e) on 0.25.
Tehokkuusluuku kertoo kerrosalan suhteen rakennuspaikan pinta-alaan nahden.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen rakennusoikeus on 800 kerrosala-
nelidmetria.
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3.2.2 Muut suunnitelmat ja selvitykset

Liikennetarkastelu ja kiertoliittyma

Ylakylan asemakaavamuutoksen yhteydessa on tarkasteltu Kuruntien ja Urheilutien
liittymadaluetta. Kyseessa on nelihaaraliittyma, jossa Urheilutien suunta on vaista-
misvelvollinen Kuruntiehen nahden. Liittymaalueen kautta on yhteys Ruoveden
keskustaan seka kunnan koulukeskukseen, lahitulevaisuudessa rakennettavalle
paivdakodille ja useille liikuntapaikoille. Ruuhka-aikoina liittymadalue tukkeutuu ja
liittyminen Kuruntieltd koulukeskuksen suuntaan on hankalaa.

Liittymadn kautta kuljetaan jalan ja polkupyoralld kohti koulukeskusta ja harrastus-
paikkoja sekd tulevaisuudessa myos uudelle paivakodille. Kiertoliittyma parantaa
sivusuuntien mahdollisuutta liittya liikenteeseen, seka hillitsee ajonopeuksia Kurun-
tien ja Urheilutien liittymassa ja parantaa kavelijoiden ja pyorailijdiden liikennetur-
vallisuutta.

Asemakaavassa tehdaan tilavaraus kiertoliittymalle (Kuva 29). Liittyman tarkempi
suunnittelu toteutetaan tiesuunnitelman yhteydessa.

Kuva 29. Kuruntien ja Urheilutien risteykseen suunnitellun kiertoliittyméa

Linja-autoaseman aukio/torisuunnitelma

Kaavatyodn aikana laaditaan linja-autoaseman aukion ideasuunnitelma. Suunnitel-
missa huomioitiin aseman pysakdintitarpeet, linja-autojen ja kevyen liikenteen yh-
teydet ja tilavaraukset seka torialueen toiminnot.

Suunnitelmassa linja-autojen ajon kiertosuunta on aseman ympari myotapaivaan,
jolloin asiakkaat astuvat linja-autosta turvallisesti suoraan aseman edustan kave-
lyalueelle. Linja-autot poistuvat asemalta aseman pohjoispuolella olevan liittyman
kautta.

Linja-autoaseman kiinteistdssa toimivien yritysten tarpeisiin on osoitettu pysakdéin-
tia linja-autoaseman pohjoispadtyyn ja pysdkoéintialue aukion eteldlaitaan. Pysa-
kdintialue palvelee myos laheista paivittdistavarakauppaa esim. ruuhkahuippuina
kesaviikonloppuisin.
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Aukion viihtyisyyden lisééamiseksi ehdotetaan aukion reunoille puuistutuksia tilaa
rajaamaan seka matalampia leikattuja pensasistutuksia rajaamaan oleskelualueita
pysakdintialueista. Torimyynti sijoittuu aukion keskivaiheille aseman edustalle, jol-
loin se liittyy parhaiten myés asemarakennuksessa tapahtuvaan toimintaan. Aukion
pohjoisosasta rajataan alue kevyen liikenteen kulkua varten. Muu pohjoisosa voi-
daan hydédyntaa leikki- ja oleskelualueena.
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Kuva 30. Linja-autoaseman ja torialueen ideasuunnitelma (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
2019)
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Rakennusjarjestys
Ruoveden kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 17.5.2010.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa sille MRL 54 § mukaan asetetut vaatimukset.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen laatimiseen on ryhdytty Ruoveden kunnan aloitteesta.
Ruoveden kunta haluaa paivittda asemakaavan vastaamaan nykytilannetta. Suun-
nittelualueelle on lahiaikoina rakentunut uusi seurakuntakeskus, hoivakoti ja rivi-
talorakennus.

Linja-autoaseman korttelin asemakaava on vanhentunut. Asemakaavaprosessin
yhteydessa tarkistetaan linja-autoaseman liikennejarjestelyt seka suunnitellaan to-
ritoimintojen mahdollistaminen.

Kuruntien ja Urheilutien risteysalue on merkittdva Ruoveden kirkonkylan liiken-
teelle. Risteyksen kautta kulkee ainoa reitti kunnan koulukeskukseen ja koulukes-
kuksen yhteydessa sijaitseville urheilukentille. Asemakaavaprosessin aikana selvi-
tetdaan Kuruntien ja Urheilutien risteysalueen parantamiskeinot ja tehdaan tarvitta-
vat tilavaraukset.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Ruoveden kunnanhallitus (29.10.2018 § 141) teki kaavoituspaatoksen Ylakylan
asemakaavamuutoksesta. Ruoveden kunnanhallitus antoi asemakaavojen laadin-
nan ympadristélautakunnan tehtavdksi. Kaavaprosessin vireilletulosta on tiedotettu
asianomaisille.

OAS:n nahtavilldolo: 21.2. - 25.3.2019
Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo: 1.7. - 31.7.2019

Osiota tdydennetddn kaavaprosessin aikana.

4.3 Vuorovaikutus kaavaprosessin aikana

Osalliset seka osallistumista koskeva menettely on kuvattu kaava koskevassa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Asemakaavasta jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 21.1.2019.

Vaikutusalueen asukkaille jarjestettiin asemakaavan esittelytilaisuus 20.3.2019. Ti-
laisuudessa oli mahdollista tavata kunnan edustajia seka keskustella asemakaa-
vasta.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30 vuorokaudeksi, jolloin osallisilla
on oikeus esittaa muistutus kaava-aineistosta. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot
kaava-asiakirjoista.

Tarpeen vaatiessa kaavasta jarjestaan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu.
Osiota tdydennetddn kaavaprosessin edetessa.
4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on paivittdd Ruoveden kirkonkyldn linja-autoaseman
seudun asemakaavoitus vastaamaan nykypaivan tilannetta ja tarpeita.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Voimassa oleva asemakaava on vanhentunut. Asemakaavalla pdivitetdan asema-
kaava vastaamaan nykytilannetta. Liséksi mahdollistetaan kaytésta poistetun lam-
pokeskuksen paikalla rivitalorakentaminen.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ndhtavilla olon aikana saatujen kommenttien
perusteella asemakaavassa on huomioita kaava-alueen lapi kulkenut historiallinen
tielinjaus. Tielinjauksen kohdalla tapahtuvat korjaus- ja muutossuunnitelmat on
toimitettava museoviranomaisille lausuntoa varten.

Asemakaavaprosessin yhteydessa on selvitetty kaava-alueella (Urheilutien ja Ku-
runtien risteysalueelle) sijoitettavan kiertoliittyman edellyttamaa aluevarausta.
Aluevaraus on otettu huomioon asemakaavassa. Aluevaraus laajensi asemakaavan
yleisen tien aluetta noin 100 nelidmetrilla.

Asemakaavaprosessin kanssa saman aikaisesti laadittu Ruoveden linja-autoaseman
ja torialueen suunnitelma on otettu asemakaavaratkaisussa huomioon. Asemakaa-
valla mahdollistetaan linja-autoaseman korttelin tdydennysrakentaminen, vaikka
talla hetkella sille ei ole tiedossa tarvetta. Aukion kehittamiseen sijoitettavat inves-
toinnit eivat mene hukkaan, vaikka aukion eteldpuolelle myéhemmin toteutettaisiin
uudisrakentamista tarpeen niin vaatiessa. Asemakaavalla on pyritty tulevaisuuden
tarpeisiin joustavaan maankayttoratkaisuun.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaavakarttaan on tehty pienia tar-
kastuksia kortteleiden rajoihin Honkalantien varrella. Kaavakarttaan tehdyt muu-
tokset ovat nykytilanteen mukaisia ja vastaavat kaava-alueen nykyisida omistus-
oloja. Muutokset kasvattivat hieman YS- ja YK-korttelialueita ja pienensivat VL- ja
katualueita. Tarkennuksen lisdsivat kaavan yhteenlaskettua kerrosalaa noin 200
neliometrilla.

Muutoksen vaikutus ympariston nykytilaan on vdahainen. Lahivirkistysalueelle laa-
jentuneen YS-korttelialueelle osoitetaan istutettavaa aluetta. Istutettavaa aluetta
lisattiin myds YK-korttelialueelle. Muutoksen jalkeen Honkalantien jalkakaytava si-
joittuu katualueelle.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla osoitetaan Ruoveden kirkonkyldan keskustaan maankayttéd, joka
vastaa suunnittelualueen nykytilannetta, mahdollistaa kiertoliittyman rakentamisen
Kuruntien ja Urheilutien risteysalueelle seka mahdollistaa linja-autoaseman kortte-
lin kehittamisen.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutoksella muodostetaan rakennusoikeutta 7425 m?.

Aluevaraus Pinta-ala [ha] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus (e)

AL-2 0,6610 1653 0,25

AR 0,4799 1680 0,35

katu 0,9058 0 0

LT 1,3367 0 0

VL 0,7446 0 0

YK 0,7366 2210 0,3

YS 0,4183 1882 0,45
Yhteensa 5,2830 ha 7425 0,14

5.1.2 Palvelut

Kaava mahdollistaa liike- ja toimistotilojen sijoittumisen korttelialueelle AL-2. Kaa-
vamaarays mahdollistaa myos toritoimintoja ja oleskelua palvelevien rakenteiden
rakentamisen seka linja-autoliikenteen henkil6- ja tavaraterminaalin ja muita jouk-
koliikenteen kayttajia palvelevia liike-, toimisto- ja pysakointitilojen, saatto- ja lii-
tyntapysakoinnin alueiden rakentamisen.

5.2 Aluevaraukset

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)

Asemakaavassa osoitetaan kaksi erillistd AR-korttelialuetta Pirkantien varteen.
Korttelialueiden rakennustehokkuus (e) on 0.35. Yhteenlaskettuna korttelialueiden
rakennusoikeus on 1680 k-m?2.

Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue (AL-2)

Kortteliin saa rakentaa myds henkil6- ja tavaraliikenneterminaalin ja muita joukko-
liikenteen kayttajid palvelevia liike-, toimisto- ja pysdkointitiloja seka saatto- ja lii-
tyntdpysakdinnin alueita.

Nykyisen linja-autoaseman kortteli merkitaan asuin-, liike ja toimistorakennusten
korttelialueena, jonne saa sijoittaa henkilé- ja tavaraliikenneterminaalin. Kaava-
merkinta mahdollistaa myo6s asuinrakennuksen rakentamisen kortteliin. Rakennus
voi olla korkeitaan kaksikerroksinen.

Korttelialueen Iapi kulkevat kevyen liikenteen vaylat.

Korttelialueen rakennusoikeus on 1693 k-m?.
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Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue
(Ys)

Alueelle voidaan rakentaa sairaaloita, vanhainkoteja ja muita sosiaalitointa ja ter-
veyden huoltoa palvelevia rakennuksia.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue (YK)

Korttelialueelle voidaan rakentaa seurakunnan ja uskonnollisen yhteisdn toimintaa
varten tarkoitettuja rakennuksia.

Lahivirkistysalue (VL)

Asemakaavassa osoitetaan kaksi erillista lahivirkistysaluetta. Toinen sijoittuu YS-
ja YK-kortteleiden valiin. Lahivirkistysalueen kautta kulkee kevyen liikenteen vayla.
Toisella lahivirkistysalueella merkataan Pirkantien ja Honkalantien risteysalueen
pohjoispuolella oleva suppa.

Yleisen tien alue (LT)

Kuruntie on valtion omistuksessa ja hallinnassa oleva alue. Asemakaavassa alue
osoitetaan yleisen tien alueena. LT-alueen laajuus on maaritelty siten, etta alueelle
mahtuu Kuruntien ja Urheilutien risteykseen suunniteltu kiertoliittyma.

Urheilutie ja Honkalantie on osoitettu kaduiksi.

5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

AR

ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENMUSTEN KORTTELIALUE.

AL-2 Kortteliin saa rakentaa toritoimintoja ja oleskelua palvelevia rakenteita seka henkild- ja
- tavaraliikenneterminaalin ja muita joukkelilkenteen kayitajia palvelevia lilkke, toimisto- ja
pysakaintitiloja seka saatto- ja liityntapysakainnin alueita.

SOSIAALITOINTA JA TERVEYDENHUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN
YS KORTTELIALUE.

KIRKKOJEN JA MUIDEN SEURAKUNNALLISTEN RAKENMUSTEN KORTTELIALUE.

YK
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KURUNTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.
e=0.35 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
=77 Rakennusala.
! !
I —

IIIE

I

LAHIVIRKISTYSALUE.

YLEISEN TIEN ALUE.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen osa

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa

Ajoneuvoliittyman likim&aradinen sijainti.
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Yleismadaraykset

Alue kuuluu vedenhankintaan tdrkedan pohjavesialueeseen (Kirkkokangas 0470203). Alueella syntyvat hulevedet eivat saa
aiheuttaa pohjavedelle saastumisriskia. Korttelialueen rakennusten katoilla ja piha-alueella syntyvat puhtaat hulevedet tulee
imeyitdd maaperdan. Pohjavesialueella sijaitsevat liikennealueiden pinnat on rakennettava tarpeeksi tiiviiksi, jotta
likennealueilla syntyvéat (likaiset) hulevedet voidaan johtaa pois pohjavesialueelta.

Rakentamisesta ei saa aiheutua haitallista pohjaveden pinnan alenemista tai pohjaveden laadun heikkenemista.
Rakentamisen aikana likaiset hulevedet tulee ohjata pois pohjavesialueelta. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittda selvitys
rakennuspaikan kohdan maaperasta seka suunnitelma rakennuksen perustamistavasta.

Korttelialueella olevaa puustoa tulee sdilyttaa piha-alueeksi jadneilla alueilla.

Radonriski on otettava huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

Pysakointialueet on erotettava muista piha-alueista istutuksilla. Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan
ohjaaviksi. Jalankulkualueet on erotettava ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla.

LT-, AL-, VL- ja YS- korttelialueilla sek& Pirkantien katualueella tapahtuvassa rakentamisessa on huomioitava historiallinen
tielinjaus. Kortteli- ja katualueita koskevat korjaus- ja muutossuunnitelmat tulee lahettdd museoviranomaiselle lausuntoa
varten.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
Asunnot 1 ap / asunto
Liiketilat 1ap/50 k-m?
Julkiset rakennukset 1ap /100 k-m?

5.4 Nimisto

Asemakaavamuutoksen myota ei muodostu uutta nimistoa.
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6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankdytté- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympadristovaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutuk-
set. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

6.1 Asemakaavan vaikutukset

Maankdyttd- ja rakennuslaissa on sdadetty vaikutusten selvittdminen kaavaa laa-
dittaessa. Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §).
MRA 1 §:ssd on madaritelty tarkemmin, etta vaikutuksia selvitettdessa otetaan huo-
mioon aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vai-
kuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset. Ase-
tuksessa on lueteltu viisi kohtaa, joihin kohdistuvat vaikutukset tulee selvittaa:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ympa-
ristdoon

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

6.1.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdon

Taajamakuva

Asemakaavamuutos todentaa suurelta osin jo olemassa olevaa taajamakuvaa. Ase-
makaavamuutos mahdollistaa kiertoliittyman rakentamisen seka linja-autoaseman
alueen taydennysrakentamisen. Kaavassa mahdollistettu uusi rakentaminen sopii
mittakaavaltaan ja kayttotarkoitukseltaan kaavan ymparistoon.

Kaava-alueella sijaitsee kaytosta poistettu varalampoévoimala Pirkantien ja Pdiva-
kodintien liittyman eteldpuolella. Tontilla nykyisin sijaitseva rakennus ja piippu on
tarkoitus purkaa. Korttelialueelle osoitetaan rivitaloasumista, mika jatkaa ymparis-
tossa olemassa olevaa Ylakylalle tyypillista rakentamistapaa.

Linja-autoasema on tarkoitus sadilyttaa. Aukion kehittaminen osaltaan edesauttaa
rakennuksen kdyttdasteen sailymistd korkeana. Kunnan tavoitteena on kehittaa
alueella myos toritoimintaa. Linja-autoaseman keskeinen sijainti ja hyvat kulkuyh-
teydet mahdollistavat erilaiset toritapahtumat ja palveluiden kehittamisen. Aukion
jasentelysta ja liikenteesta on laadittu ideasuunnitelma kaavaprosessin aikana. Au-
kio luo linja-autolla matkustaville ensimmaisia mielikuvia Ruoveden kunnasta, joten
tastakin ndkdkulmasta on hyva panostaa sen viihtyisyyteen ja toimivuuteen.

Palvelut

Asemakaava mahdollistaa Ruoveden linja-autoaseman korttelin tdydennysrakenta-
misen ja piha-alueen kehittdmisen, mutta asemakaavamaarayksessa on huomioitu
my®s linja-autoliikenteen tarpeet. Kaava mahdollistaa liike-, toimisto- ja asuinra-
kentamisen linja-autoaseman korttelialueella. Kaavan laadinnan aikana alueelle ei
ole tiedossa tdydennysrakentamishanketta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hatanpaankatu 1 A, 33900 Tampere Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6730, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selostus 29 (30)

28.11.2019 Ylékylan asemakaavamuutos

Muinaisjaannos

Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjdannoéksia. Alueen lapi kulkenut historiallinen
tie Yléjarven Kurusta Ruoveden keskustaan on kulkenut alueen Idpi. Kaavan yleis-
maarayksissa ohjeistetaan alueella tehtdvat korjaus- ja muutossuunnitelmat toi-
mittamaan museoviranomaisille kommentoitavaksi.

Virkistys

Suunnittelualueen virkistyskayttdé ei muutu merkittavasti kaavamuutoksen myéta.
Kevyen liikenteen vaylat selkeytyvat ja yhdistyvat paremmin koko taajaman ver-
kostoon. Kaupungin tavoitteena on kehittaa linja-autoaseman aukion viihtyisyytta,
jolloin myos alueen virkistyskaytto saattaa lisdaantya.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava sallii linja-autoaseman korttelin tdydennysrakentamisen, mikda mahdollistaa
uusien tyopaikkojen ja elinkeinotoiminnan muodostumisen alueelle tulevaisuu-
dessa, vaikka kaavan laadinnan aikana ei ole tiedossa tdydennysrakentamispai-
netta. Linja-autoaseman aukion viihtyisyyteen panostaminen saattaa lisdta linja-
autoasemalla toimivien palvelujen kayttoa.

Liikenne

Asemakaavassa varaudutaan Urheilutien ja Kuruntien kiertoliittyman toteutukseen.
Liittymdn kautta ajetaan Ruoveden koulu- ja urheilukeskukseen seka Ruoveden
kirkonkylan keskustaan. Kiertoliittyma tulee selkeyttamaan sisadntulovaylan liiken-
nejarjestelyja, sujuvoittamaan liikennetta seka parantamaan liikenneturvallisuutta.

Asemakaavalla mahdollistetaan linja-autoaseman korttelin pitkdjanteinen kehitta-
minen. Kaavassa osoitettu kayttotarkoitus ja rakennusoikeus mahdollistavat kort-
telin taydennysrakentamisen. Kaavamaarayksella on kuitenkin turvattu mydés hen-
kilo- ja tavaraliikenneterminaalin toiminnan edellytykset.

Linja-autoaseman aukion kehittdmisen yhteydessa selkeytetdan nykyisen linja-au-
toaseman liikenne- ja pysakoéintijarjestelyja. Alueen jasentaminen parantaa liiken-
neturvallisuutta, mahdollistaa torialueen muodostamisen seka pyorailyn ja kavelyn
yhteyksien kehittamisen. Uusi kavely- ja pyoraily-yhteys linja-autoaseman pohjois-
puolella yhtenaistda kaava-alueen sisaista liikenneverkkoa, parantaa pyoérailijdiden
ja kavelijoiden lilkenneturvallisuutta seka lisda aseman laheisyydessa liikkuvien tur-
vallisuuden tunnetta. Yhteys on jo nykytilanteessa paljon kdytetty, mutta sita ei ole
millaan tavalla eroteltu muusta linja-autoaseman liikenteesta.

Talous

Urheilutien ja Kuruntien risteyksen kiertoliittyman toteuttaminen ja linja-autoase-
man aukion kehittdminen aiheuttavat kunnalle kustannuksia. Kustannuksien maara
selvidaa vasta tarkemmassa suunnittelussa.

Varalampoévoimalan paikalle osoitettu rivitalotontti mahdollistaa uusien asukkaiden
muuttamisen alueelle. Lampdvoimalan purkamisesta aiheutuu kustannuksia.

Kunnallistekniikka
Suunnittelualueella sijaitsee kaikki tarvittava kunnallistekniikka.
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6.1.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Luonnonymparisto

Asemakaava-alue sijaitsee kokonaan rakennetussa ymparistdssa. Asemakaavalla
ei ole merkittavaa vaikutusta luonnonymparistéén. Honkalantien ja Pirkantien ris-
teyksen pohjoispuolella sijaitsevan supan lahivirkistysalue laajenee.

Pohjavesi

Asemakaava-alue on pohjavesialueella. Asemakaavalla ei ole merkitysta pohjave-
den laatuun tai maaraan.

Pienilmasto

Alueen rakennustdista voi aiheutua valiaikaisia haittoja ilmanlaatuun. Rakentami-
sen yhteydessa otetaan huomioon radonriski.

6.1.3 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistdéén

Alueen kehittdminen muodostaa uuden portin Ruoveden kirkonkylan keskustaan.
Keskeiselle paikalle sijoittuva nykyinen linja-autoasema vaikutus vahvistuu, kun
aluetta kehitetaan.

Asemakaava mahdollistaa asuin-, lilke- ja toimistorakentamisen nykyisen linja-au-
toaseman korttelialueelle. Mahdollinen tdaydennysrakentaminen muuttaa alueen
taajamakuvaa rakennetummaksi. Rakentamistehokkuus, rakennusalan rajaus ja
rakennusten suurin sallittu kerrosluku ohjaavat rakentamista ymparisté6n soveltu-
vaksi.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.

Tampereella 28.11.2019

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
Janne Pekkarinen, ins. AMK
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