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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee saaressa Visuveden taajamassa Ruovedella. Saari sijaitsee Tarjanteen
ja Vaskiveden valissa. Visuvesi sijaitsee noin 18 kilometrin padssa Ruoveden kirkonkylan kes-
kustasta. Asemakaavamuutosalueen pinta-alaltaan noin 23 ha. Suunnittelualueena on noin
900 metria ranta-aluetta Visuveden rannalla.

Suunnittelualue sijaitsee Visuveden saaren itdosassa. Suunnittelualueen lansipuolella on Visu-
veden teollisuusaluetta. Suunnittelualueella on ennen toiminut saha ja se on ollut kokonaisuu-
dessaan teollisuusaluetta. Visuveden saaressa sijaitsee teollisuuden lisdksi myds Visuveden
koulu, erilaisia palveluita ja asutusta. Visuveden taajamassa asuu noin 300 henkil6a. Saaren
lapi kulkee kantatie 66 (Orivesi-Lapua).
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Pihlaialahti
Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti merkattu punaisella. (MML 2019)

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa matkailutoimintojen alueen muodostuminen Vi-
suveden saareen. Asemakaavalla nostetaan alueen teollisuustonttien rakennustehokkuutta
vastaamaan Ruoveden muiden teollisuusalueiden tehokkuutta (0,30 = 0,45).
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2 TIIVISTELMA
2.1 Asemakaavaprosessin aikataulu

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty yksityisen maanomistajan aloitteesta Ruoveden kunnan
ympadristélautakunnan paatoksellda 16.5.2019 § 35. Kaava on tullut vireille kuulutuksella

__.__.2019.
OAS:n ja kaavaluonnoksen nahtavillaolo 2/2020
Kaavaehdotuksen nihtavilldolo 6/2020
Kaavan hyvdksyminen 9/2020
Kuulutus kaavan lainvoimaisuudesta 10/2020

Aikataulu on tavoitteellinen ja tarvittaessa sitd tarkistetaan suunnittelutyén edetessd.
2.2 Asemakaava
Asemakaavalla muutetaan teollisuusrakennusten korttelialuetta osittain matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi. Nain mahdollistetaan matkailutoimintojen alueen toteutta-
minen ns. sahan rantaan. Asemakaava mahdollistaa ravintolan ja erilaisten matkailurakennus-

ten rakentamisen. Lisdksi teollisuusrakennusten korttelialueen tehokkuusluku nostetaan kun-
nanvaltuuston paatdoksen mukaisesti Ruovedelld muualla kiytetylle tasolle (e=0.30 = e=0.45).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Alueen nykytilan kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee saaressa Visuveden taajamassa Ruovedelld. Saari sijaitsee Tarjanne
ja Vaskivesi-vesistdjen valissa. Visuvesi sijaitsee noin 18 kilometrin paassa Ruoveden kirkonky-
lan keskustasta. Visuveden saaressa sijaitsee koulu (esikoulu-6. luokka), erilaista teollisuutta
ja kaupallisia palveluita. Visuveden taajamassa asuu noin 300 henkil63 (Tilastokeskus, 2018).

2 . 1
Kuva 2. Ortokuva Visuveden saaresta (MML 2019)
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3.1.1 Rakennettu ymparisto

Historia

Visuveden saaressa on ollut asutusta ainakin 1500-luvulta alkaen. Ennen vuosien 1863-1864
valilla rakennettua Kaivoskannon kanavaa, saari oli eteldosastaan kiinni mantereessa. Alue
tunnettiin talléin Leijunniemen kylana. Kanavan my6ta muodostui Visuveden saari.

Saari on aina ollut vesiteitse hyvin tavoitettavissa, kesalla veneilla talvella jaata pitkin. Saaren
eteldpuolella sijaitsevan kanavan, nykyaan Visuveden kanava, ldpi kulkee edelleen laivareitti
Tampere-Virrat. Vesitiet ovat mahdollistaneet tavarankuljetuksen jo ennen saareen saapu-
neita maantieyhteyksia. 1800-luvulta Iahtien saaressa on ollut paljon teollisuustoimintaa: sa-
hoja, tiilitehtaita, myllyja ja panimoita.

Kuva 3. Ote vuoden 1960 peruskartasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti merkattu siniselld ovaalilla. (MML
1994)
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Kaava-alueen rakennukset

Kaava-alueen ldahiymparistd on pdaasiassa varastorakennusten ja teollisuusrakennusten alu-
etta. Vanhimpia rakennuksia ovat valittdmasti kaava-alueen ulkopuolella olevat sahan entinen
padkonttori ja vaneritehdas seka Alastalontien varrella olevat Alastalon pihapiiri, koulu ja Seu-
rojen talo. Padkonttorin lansipuolella on yksi jalleenrakennuskauden asuinrakennus. Eeliksen-
tien varrella sijaitsee kauppa. Tarjanteen rannassa on jatevedenpuhdistamo. Aijaniementien
eteldpuolella on omarantaisia asuinrakennuspaikkoja ja yksi loma-asunnon rakennuspaikka.

AT Varasto

Visuveden & Varasto
Tyovdentalo &
\; :

Varasto

Vanha vaneritehdas,
ei kaytossa

Sahan entinen
paakonttori

Asuinrakennus

| Visuveden
Motopalvelu

Kuva 4. llmakuva suunnittelualueesta. (MML 2019)

Alastalontien ympaéristd kuuluu Visuveden maakunnallisesti merkittdavaan kulttuurimaise-
maan. Asemakaava-alueen ja kulttuurimaiseman valilld on teollisuusrakennusten korttelialu-
eita.
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Kuva 5. Kuvassa nykyisin varastona toimiva vanha vaneritehdas (FCG 2019)

Palvelut

Suunnittelualueen sisdlla on padosin teollisuuden palveluita tarjoavia yrityksia. Lahempana
kantatie 66 sijaitsee esimerkiksi kauppa, autohuolto, katsastusasema, tydvdentalo, kotieldin-
piha ja kauneushoitola. Ruoveden ja Virtain keskustaajamassa sijaitsevat laajemmat palvelut.

Kunnallistekniikka

Visuveden saari kuuluu kunnallistekniikan piiriin. Ruoveden kunnan viemarilaitoksen jateve-
siviemaroinnin alue kattaa koko Visuveden saaren (Kuva 6).
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Kuva 6. Ote Ruoveden kunnan viemdrilaitoksen alueista. Punaisella merkitty likimddrdisesti kaava-alueen sijainti.
(Ruoveden kunta 2010)
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Kaava-alueella sijaitseva jatevedenpuhdistamo on rakennettu 1990-luvulla. Puhdistamo on
biologis-kemiallinen aktiivilietelaitos. Puhdistettu jitevesimdard on noin 80 m3/vuorokausi.
Puhdistettu vesi lasketaan vesistoon noin 400 metrin padssa rannasta. Saaren lansiosassa si-
jaitsee vuonna 1970 rakennettu pohjavedenottamo. Vedenottamo on kaivattu ja paikan paalla
valettu kuilukaivo. Vedenottomé&ara on noin 70 m3® / vuorokausi.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Visuveden saaressa. Saaren lapi kulkee kantatie 66 (Visuvedentie), joka
yhdistda Oriveden ja Lapuan (6, punainen viiva). Visuveden kohdalla maantielld 66 liikenne-
maara oli vuonna 2018 1981 ajoneuvoa/vuorokausi. Raskaan liikenteen lilkkennemaars samana
vuonna oli 254 ajoneuvoa/vrk. Visuveden taajamassa maantien nopeusrajoitus on 60 km/h.
Visuveden saaressa kantatiella on kaksi pysakkiparia (Kuva 7

Visuvesi

Ylistalo

Kuva 7. Punaisella katkoviivalla merkattu likimddrdisesti kaava-alue. Sinisellé symbolilla esitetty joukkoliikenteen
pysdkit maantien varressa. (MML, Vdyld 2019)

Kaava rajautuu lansiosassa Alastalontiehen, joka on kantatietd vanhempi kulkuvayla saaren
lapi. Alastalontie on osa historiallisesti merkittdvaa maantielinjaa. Kaava-alueen sisalla sijait-
see korttelialueen sisaisia ajoyhteyksia yksityisten omistamilla alueilla.

Visuveden saareen eteldpuolella sijaitsee Kaivoskannon kanava. Kanavan kautta kulkee laiva-
reitti Tampere-Ruovesi-Virrat.

Muinaisjaannokset
Suunnittelualueella ei sijaitse yhtdan rekisterditya muinaisjaannosta. Alueen eteldpuolella on

Aijéinniemen (702010011) kiinted muinaisjaanndsalue. Kyseessd on muinainen asuinpaikka.
Alueella sijaitsee myos | maailmansodan aikaisia kaivantoja.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Kuva 8. Kartalla esitetty kaava-alue sekd Iéhelld sijaitsevat muinaisjddnnékset (MML 2019).

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on ldhes kokonaan rakennettua ymparistoa ja tayttdmaata. Alueen pohjois-
ja eteldosassa on enemman kasvillisuutta. Alueella ei ole tiedossa olevia luontoarvoja.

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue on Visuvesi-saaren itarannalla. Alue on suurimmaksi osaksi tdytemaata (7).
Alueen eteldosa on karkeaa hietaa (). Suunnittelualueen maanpinta on tasaista aluetta. Alu-
een korkein kohta on +111 merenpinnan ylapuolella ja alin kohta noin +97 korkeudella. Suuri-
nosa suunnittelualueen maaperastd on taytemaata. Vesirajasta on noin 25-60 metria levea
kaistale, joka on selkedsti muuta aluetta matalammalla.

P,

Kuva 9. Maaperd (1:20 000) suunnittelualueella. (MML, GTK 2019)
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Insindoritoimisto Paavo Ristola toteutti alueella maaperatutkimukset vuonna 2006. Alueelta
otettiin 7 kpl maaperanéaytetta ja 4 kpl sedimentti ndytettd (Kuva 10). Naytteista analysoitiin
metallien, kloorifenolien, mineraalidljyjen tai dioksiinien ja furaanien pitoisuudet. Tutkimustu-
loksien perustella alueelta sijaitsevien hakesiilojen luota havaittiin lievasti kohonnut arseenipi-
toisuus. Alueella ei havaittu pilaantuneiksi luokiteltavia maita.

Ter jamne Ho9
d

SO Y, o0

Kuva 10. Ote kartasta vuonna 2006 tehdystd maaperdtutkimuksesta (Insinééritoimisto Paavo Ristola Oy, 2007)

Pohjavesialueet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Ldhin pohjavedenottamo sijaitsee Visuveden saa-
ren lansilaidalla, noin 1500 metrin padssa suunnittelualueesta.

Vuolleniem

Majaniemi
Majasaari ; =
3 \\»

Kuva 11. Punaisella katkoviivalla merkattu likimddrdisesti kaava-alue. Mustalla viivalla pohjavesialueiden rajat.
(MML, SYKE 2019)

3.1.3 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.
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3.1.4 Pohjakartta

Ruoveden kunta yllapitaa ajantasaista asemakaavan pohjakarttaa. Visuveden taajamasta ei ole
ajantasaista pohjakarttaa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaavoitustilanne

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kokouksessaan
27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus on ka-
sitellyt hyvaksymispdatosta seka sitd koskenutta Hameenlinnan hallinto-oikeuden ratkaisua
koskeneet valitukset ja 24.4.2019 antamallaan paatoksella pitanyt Pirkanmaan maakuntakaa-
van 2040 voimassa sellaisena, kuin siitd maakuntavaltuustossa paatettiin.

~N .
Kuva 12. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimddréinen sijainti on osoitettu violetilla kat-
koviivalla. (Pirkanmaan liitto 2017)

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ( ). Merkinnalla osoi-
tetaan erilaisten taajamatoimintojen, kuten asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen rakenta-
misalueet. Uusi maankaytto taytyy sovittaa ymparistoon.

Alueen lansipuolella sijaitse Visuveden kulttuurimaisema (L._._!), joka on maakunnallisesti
merkittdvd rakennettu kulttuuriympdristé. Alueen lansipuolella sijaitsee teknisen huollon ke-
hittémisen kohdealue, pohjavesialue ( ). Merkinnalla esitetdan kaikki potentiaaliset te-
kopohjaveden tuotantoalueet.

Alueen lansipuolella kulkee siirtoviemdrin yhteystarve (= ~-*), joka yhdistda Ruoveden ja
Virrat. Visuveden saaren eteldpuolelta kulkee venevdyld ( ), joka kasittaa yhteyden
Vaskivesi-Tarjanne-Ruovesi-Palovesi.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Ruoveden rantaosayleiskaava. Rantaosayleiskaava tuli lain-
voimaiseksi Ruoveden kunnanvaltuuston paatokselld 21.8.2017 (§ 88 ja § 89). Suunnittelualu-
een vesialue on rantaosayleiskaavassa osoitettu vesialueeksi (). Suunnittelualueen maa-

muutoksena rantaosayleiskaavassa. Suunnittelualueelle on osaksi osoitettu maakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuuriympdristoksi (wem « ==a). Aluemerkintd perustuu Pirkanmaan 1. maakun-
takaavaan, joka on jo vanhentunut. Kaava-alueen lansipuolella kulkeva Alastalontie on Ruove-
den rantaosayleiskaavassa osoitettu historiallisesti merkittdvédn maantielinjan jaksoksi ().

Kuva 13. Ote Ruoveden rantaosayleiskaavasta (Ruoveden kunta 2019)
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Kuva 14. Ote Ruoveden ajantasa-asemakaavasta. Asemakaava-alue merkattu likimddrdisesti punaisella katkovii-

valla. (Ruoveden kunta 2018)

on voimassa Visuveden rakennuskaavan muutos ja laajennus, jonka Ruo-

veden kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 19.1.1991. Alueelle on osoitettu teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta (T), ldhivirkistysaluetta (VL) sekd yhdyskuntateknistd huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET). Vesialuetta ei ole asemakaavoitettu. Teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueen tehokkuusluku (e) on kunnanvaltuuston erilliselld paa-

toksellad nostettu e=

0.45:een ja alueelle saa rakentaa korkeintaan 3-kerroksisen rakennuksen.
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3.2.2  Selvitykset ja muut suunnitelmat

Tehdasalueen maaperid ja sedimenttitutkimukset

Kaava-alueella sijaitsevalla tehdasalueelle toteutettiin maapera- ja sedimenttitutkimukset tal-
vella 2006-2007 (Insindoritoimisto Paavo Ristola Oy). Tutkimuksessa analysoitiin maapera-
naytteet seitsemasta ja sedimenttindytteet kahdesta kohdasta. Alueella sijaitsevien hakesiilo-
jen kohdalta havaittiin lievasti kohonnut arseenipitoisuus. Alueelta ei havaittu pilaantuneiksi
luokiteltavia maita.

3.2.3 Rakennusjarjestys

Ruoveden kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 17.5.2010.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaan suunnittelun tarve

Asemakaavoitukseen on ryhdytty yksityisen (Parsivesi Oy) aloitteesta. Suunnittelualue on yk-
sityisessa omistuksessa (Parsivesi Oy).

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Ruoveden ymparistolautakunta (16.5.2019 § 35) teki kaavoituspaatoksen Visuveden teolli-
suusalueen asemakaavan muutoksesta.

Kunta on kuuluttanut asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
__.__.2019. Kaavaprosessin vireilletulosta on tiedotettu asianomaisille.

Ympadristolautakunta kasitteli asemakaavamuutoksen luonnosta kokouksessaan 30.1.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla valmistelu-
vaiheen kuulemista varten: 3.2. —4.3.2020

Osiota tdydennetddn kaavaprosessin aikana.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavamuutoksen osallisiksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat
tahot:

Hakija:
— Parsivesi Oy

Asemakaavan osallisia ovat:
— kaavoitettavan alueen maanomistajat ja toimijat
— naapurialueiden maanomistajat
— muut lahialueiden asukkaat ja maanomistajat
— alueen yritykset ja yhteisot

Ruoveden kunnan hallintoelimet

— rakennustarkastaja
— tarvittavat lautakunnat

Viranomaiset:
— Pirkanmaan ELY-keskus
— Pirkanmaan liitto
— Pirkanmaan maakuntamuseo
— Vaylavirasto
— Pirkanmaan Jatehuolto Oy

Osallisten listaa tdydennetdan tarvittaessa.

4.3.2 Vuorovaikutus kaavaprosessin aikana

Osalliset seka osallistumista koskeva menettely on kuvattu kaava koskevassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (OAS). OAS pidetadn kunnanvirastossa nahtavilld kaavan laadinnan
ajan ja sita tdydennetaan tarvittaessa. Kunta on jarjestanyt kaavan kdynnistymisesta tiedotus-
tilaisuuden Visuvedelld lokakuussa 2019.

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville vahintdan 30 vuorokaudeksi, jolloin osallisilla on oikeus
esittdd mielipiteensd kaava-aineistosta. Viranomaisilta pyydetddn lausunnot kaava-asiakir-
joista. Mielipiteet ja lausunnot kasitelldan ja niihin laaditaan vastineet tarvittaessa.

Kaavaehdotus laaditaan kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden, lausuntojen pohjalta, nii-
den vaikutusta kaavaratkaisuun arvioiden. Kaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintdan 30
vuorokaudeksi, jolloin osallisilla on oikeus esittdd muistutus kaava-aineistosta. Viranomaisilta
pyydetdan lausunnot kaava-asiakirjoista. Muistutukset ja lausunnot kasitelldan ja niihin laadi-
taan vastineet tarvittaessa.

Osiota tdydennetddn kaavaprosessin edetessd.
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4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavasta on jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 10.9.2019. Pirkanmaan
ELY-keskuksen kanta oli, ettda Ruoveden kunnan on laadittava kaava-alueelta pohjakartta. Vi-
ranomaisneuvottelussa esitettiin, etta kaavahanketta varten on laadittava piipun kuntoselvi-
tys, rakennetun kulttuuriympariston selvitys ja liikenneselvitys. ELY-keskus on erikseen sdahko-
postilla ilmoittanut, ettd kaava-alueelta on laadittava luontoselvitys.

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetadn viranomaisille lausunnolle.
Viranomaisneuvotteluja jarjestetdan tarpeen mukaan.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Kunnan tavoitteet

Ruoveden kunnan strategiassa vuosille 2017-2021 elinkeinolautakunta asettaa matkailun ke-
hittdmisen tavoitteekseen. Strategian mukaisesti kunta tukee matkailuyritysten kehittamista
yhteistyon avulla.

4.4.2 Maanomistajien tavoitteet

Maanomistajan tavoitteina on muuttaa asemakaavassa osoitettua teollisuusrakennusten kort-
telialuetta vapaa-ajan ja matkailutoimintojen kdytt66n huomioiden alueella toimivien yritys-
ten toimintaedellytykset. Tavoitteena on mahdollistaa alueelle erilaisten vapaa-ajan ja mat-
kailun aktiviteetteja palvelevien rakennuksien ja rakenteiden rakentamisen.

4.4.3  Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Kaavamuutoksella ei ole valtakunnallista merkitysta. Alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti mer-
kittdvia rakennetun kulttuuriympariston arvoalueita tai -kohteita eika valtakunnallisesti arvo-
kasta maisema-aluetta.

Maakuntakaavoitus

Kaava tukeutuu voimassa olevaan Pirkanmaan maakuntakaavaan, jossa suunnittelualue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Yleiskaava

Asemakaava-alueen vesisttalueilla on voimassa Ruoveden rantaosayleiskaava. Alastalontie on
osoitettu rantaosayleiskaavassa historiallisesti merkittdvand maantielinjana, joka otetaan
suunnittelussa huomioon.

Asemakaava

Visuvesi-saari on kokonaan asemakaavoitettua aluetta.

Alueen oloista johdetut tavoitteet

Ennen rakentamista tai alueella tehtavia muita toimenpiteitd on selvitettdva alueen maaperan
tila ja suoritettava tarvittaessa maanvaihdot tai maaperadn kunnostukset.

4.4.4  Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kunnan jarjestdmassa asukastilaisuudessa nousi esille Aijanniementien kayttd. Kaava-alueelle
paatettiin osoittaa toinen katuyhteys Alastalontielta.
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Hakijan tavoitteena on

Teollisuustoimintojen ja matkailu-/virkistyskdytén tarpeiden huomioiminen alueen-
suunnittelussa. Sahalle ei ole tarkoitus tehda mitdaan alkuvaiheessa. Levytehtaan ym-
pariajettavuus huomioidaan suunnittelussa.

Alueen kehittdmisen tulisi tukea my0ds laajemmin Visuveden ja Ruoveden alueella vir-
kistyskohteissa ja -alueilla vierailevia.

Tavoitteena on toteuttaa alue laajan yhteistyoverkoston kanssa, yhteistydkumppanei-
den vahvuuksia hyédyntaen.

Huomioidaan mahdollisuus vaiheittaiseen toteutukseen.

Tavoitteena tilojen ja ulkotilojen julkinen kaytto, turvallisuus, liikkenneyhteydet (my6s
teollisuustoiminnan toimintaedellytysten sdilyminen) ja moninainen virkistyskaytto.

Maisemasuunnittelu ldhtee alueen omista ldhtékohdista, ei alueelle tuoda muualla jo
toteutettua.

o Kestavan kehityksen ja kiertotalouden edistamiseksi tavoitteena on toisaalta
kayttaa luonnonmateriaaleja kuten kivea ja puuta ja toisaalta alueelta teolli-
suuden jaljiltd 16ytyvid puu- ja betonirakenteita/rakennusosia kuten terdsbe-
tonirakenteita, puupaaluja tms.

o Tavoitteena on, ettd alueen rakentaminen ja muu toteutus on omaperaista,
alueen historiaan ja paikkaan liittyvaa ja niin toiminnoiltaan kuin ulkoasul-
taankin kekselidsta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla korotetaan kahden olemassa olevan teollisuus- ja varastorakennusten raken-
nuspaikan rakennustehokkuuslukua (e) 0,30 = 0,45. Teollisuusalueiden valiin muodostetaan
matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-1), joka mahdollistaa esim. erilaisten ma-
joitus- ja kokoustilojen rakentamisen. Alueen pohjoisosaan muodostetaan siirtolapuutarha-
alue (MP). Rantaa pitkin kulkee yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa. Jateve-
denpuhdistamo osoitetaan yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET). Jatevedenpuhdistamon
eteldpuolinen alue osoitetaan lahivirkistysalueeksi. Alastalontieltd teollisuusalueelle osoite-
taan uusi katuyhteys (ei ole vield luonnosvaiheessa nimead). Kaava-alueeseen kuuluu myos ve-
sialuetta.

Kuva 15. Ote asemakaavakartasta.
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Mitoitus
Asemakaavan muutoksella muodostetaan rakennusoikeutta 23 784 m?.

Aluevaraus Pinta-ala [ha] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus (e)
ET 0,2097
katu 0,1656
MP 1,2564 240 0,02
RM-1 2,3610 3541 0,15
T 4,4451 20003 0,45
VL 0,4123
W 15,9419
Yhteensa 24,7920 23784 0,10

5.2 Aluevaraukset

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)

Kaava-alueelle osoitetaan teollisuus- ja varastorakennustenkorttelialuetta, jolle sijoittuu ny-
kyisellaan kaksi rakennuspaikkaa. Teollisuusrakennusten korttelialueiden rakennustehokkuus-
luku (e) on 0,45. Eteldpuoleiselle korttelialueelle muodostetaan ajorasite, joka mahdollistaa
ajoyhteyden matkailun korttelialueelle ja jatevedenpuhdistamolle.

Lahivirkistysalue (VL)
Lahivirkistysalueen lapi kulkee ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-1)

Alueelle saa sijoittaa majoitus- ja kokoustiloja seka toiminnan edellyttdmia huolto- ja saunara-
kennuksia. Lisdrakentamisessa taytyy ottaa huomioon alueen erityispiirteet. Korttelialueen ra-
kennustehokkuusluku (e) on 0,15 ja suurin sallittu kerrosluku kaksi (II). Rantaan osoitetaan
ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)
Alueelle on mahdollista sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitok-
sia. Alueella sijaitsee jatevedenpuhdistamo.

Puutarha- ja kasvihuonealue (MP)

Nasijarven rantaan osoitettu puutarha- ja palstaviljelyaluetta ldhiviljelyn tarpeisiin. Alueelle on
osoitettu rakennusala talousrakennusta varten ja rakennusoikeutta 240 k-m2.

Vesialue (W)

Vesialueelle osoitetaan alue, jolle saa sijoittaa venelaitureita seka kelluvia saunoja ja majoi-
tusta palvelevia rakennuksia.

Yleismaaraykset

Tonttikohtainen pohjatutkimus ja perustamistapalausunto on esitettdva rakennusluvan hake-
misen yhteydessa.

Alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja tarpeen vaatiessa kunnostettava ennen ra-
kentamiseen ryhtymista.

T-korttelin piha-alueet on paallystettava vetta lapaisemattémalla materiaalilla.
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Rakentamatta jadvat tontin osat, joita ei kdytetd ajoteina eika pysakointiin, on istutettava so-
veltuvin osin ja pidettdva huolitellussa kunnossa.

Rakennukset on sijoitettava vahintdan 2 m paahan naapurin rajasta. Mikali naapurit sopivat ja
esittdvat yhtendisen suunnitelman, voi rakennusvalvontaviranomainen sallia rajalle rakenta-
misen. Alle 4 m padhan rajasta rakennettaessa tulee huolehtia palo-osastoinnista siten, ettei
aiheuteta haittaa naapurin rakentamismahdollisuuksille.

Radonriski on otettava huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

Rakentamisen vaatima pysdkodinti on hoidettava korttelialueella. RM-1 -korttelialueella auto-
paikkoja on osoitettava vahintdaan 1 ap 80 kerrosalaneliometria kohti.

5.3 Kaavamerkinndt ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa.

5.4 Nimisto

Asemakaavamuutoksella muodostuu yksi uusi kadun nimi. Nimesta paatetdaan myohemmin.

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
6.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparistoon

Voimassa oleva asemakaava ja erillinen kunnanvaltuuston paatos tehokkuusluvun nostami-
sesta (e=0.30 2 e=0.45) mahdollistavat alueen rakentamisen tehokkaammin kuin mité kaava-
muutoksella tavoitellaan. Rakentamistehokkuus laskee RM-1-korttelialueen osalta ja lisdksi
MP- ja VL-alueiden osoittaminen kaavassa vahentaa teollisuusrakennusten korttelialuetta ja
samalla rakennettavaksi tarkoitettua aluetta. Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan
kaavamuutoksella mahdollistetaan matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta rantaan
teollisuusalueen ja puhdistamon ympardimalle alueelle, eika silla ole merkittavaa vaikutusta
alueen asukkaiden elinoloihin. Visuveden itdosassa on sijainnut erimuotoista teollisuutta jo
pitkaan.

6.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja yhdyskuntarakenteeseen

Maisema

Visuveden saaren rantaan osoitetaan istutettavaa aluetta, jalankululle ja pyorailylle tarkoi-
tettu yhteys seka mahdollistetaan kelluvien rakenteiden/ rakennusten rakentaminen. Raken-
taminen muuttaa jarveltd ndkyvaa maisemaa, mutta rakennusalat ja rakennusoikeudet ovat
pienid verrattuna jo toteutuneisiin teollisuusrakennuksiin. Aiemmin taysin teollisuuskdytdssa
ollut ranta tulee siistiytymaan.

Palvelut

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa Visuveden kyldn ja Ruoveden kunnan matkailupalve-
luiden tarjontaa. Mahdollisesti syntyvat uudet tyopaikat ja alueen kehittyminen kasvattavat
erilaisten palveluiden kysyntaa alueella.
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Tyo6paikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavalla edistetdan alueella toimivien yritysten laajentamista tai uusien yritysten pe-
rustamista. Kun osa teollisuusalueesta muutetaan matkailupalvelujen alueeksi monipuolistaa
se alueen palvelutarjontaa ja lisdd mahdollisuuksia uusien palvelualojen tyopaikkojen synty-
miselle. Alue sijaitsee laivareitin varrella.

Talous

Teollisuuden korttelialueiden tehokkuuslukua on nostettu kunnanvaltuuston erillisellad paatok-
selld jo ennen kaavamuutoksen laatimista. Asemakaavamuutoksella edistetdan elinkeinotoi-
minnan mahdollisuuksia, jolla on suora positiivinen vaikutus kunnan saamiin erilaisiin tu-
loeriin.

Matkailualueen toiminnan kehittdminen ja kdynnistaminen vaativat yksityisen taloudellista
panostusta.

Asemakaavan myo6ta alueelle muodostuvasta uudesta kadusta aiheutuu kustannuksia kun-
nalle.

Ennen rakentamista tai muita maaperaan kajoavia toimenpiteitad alueella on tehtdava maape-
ran pilaantuneisuuden tutkimuksia. Tutkimusten perusteella maaperdn kunnostus saattaa olla
mahdollinen. Molemmat aiheuttavat maanomistajalle kuluja.

Liikenne

Asemakaavan toteuduttua kokonaan alueen liikennemaarat tulevat kasvamaan hieman. Ase-
makaavassa on varauduttu tdhan osoittamalla uusi katuyhteys Alastalontielta teollisuusalu-
eelle. Alueelle on mahdollista sijoittua uutta teollisuutta, joka lisda alueella liikkuvaa raskasta
lilkennetta. Toteutuessaan matkailukeskus lisda kumipyora- ja vesiliikennetta.

Uuden kadun kautta ohjataan liikenne kaava-alueen eteldosiin. Kadun ja teollisuusalueelle
osoitetun ajorasitteen kautta ohjataan liikenne rannassa sijaitsevalle matkailualueelle. Uusi
katuyhteys saattaa vahent&é liilkennetta Eeliksen- ja Aijaniementielta.

6.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maapera

Kaavan toteutuessa alueella on ennen rakentamisen aloittamista toteutettava tarvittavat
maaperatutkimukset sekd mahdollinen maankunnostaminen. Teollisuusalueet on paallystet-
tava vettd lapaisemattomalla materiaalilla. MyOs perustamistapa on tutkittava ennen raken-
nusluvan myoéntamista.

Luonnonymparisto

Kaavalla ei ole erityisid vaikutuksia luonnonymparistoén. Kaavamuutoksella muutetaan voi-
massa olevassa asemakaavassa teollisuusrakentamiseen tarkoitettua aluetta osin matkailupal-
velujen alueeksi, osin puutarha- ja kasvihuonealueeksi ja osin lahivirkistysalueeksi.

Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Pienilmasto

Alueen rakennustoista voi aiheutua véliaikaisia haittoja ilmanlaatuun.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.

Tampereella 30.1.2020
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