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PAATOS 1(5)
§ 62 25.11.2020

Kaavasta poikkeaminen, kayttétarkoituksen muutos

Rakennusiaikan osoite:

Kunta Kyla

Ruovesi 702 Vaarinmaja 428

Tila RN:o Pinta-ala m2
RAJAMAKI 1-44 35240 m2
Hakemus:

Haetaan loma-asuntopaikan kayttétarkoituksen muutosta vakituiseksi
asuinpaikaksi.

Poikkeaminen:

Poikkeaminen rantakaavassa osoitetusta loma-asunnon (RA)
kayttétarkoituksesta.

Kaavoitustilanne

Alueella on vahvistettu Ruoveden rantaosayleiskaava 2016.
Rantaosayleiskaavassa rakennuspaikan kaavamaarays on RA (loma-
asuntoalue).

Rakennuksen olennainen kayttétarkoituksen muutos edellyttaa
rakennuslupaa (MRL 125 §). Rakennusluvan edellytykset asemakaava-
alueella méaaritellaan MRL 135 §:ssa.

Rakentamistilanne

Kiinteistélld on rakennettuna 134 m? suuruinen loma-asunto (2020) ja
rantasauna (2016) 26 m2. Kiinteistélla on vesiosuuskunnan vesiliittyma
ja jatevedet kasitellddn kiinteistékohtaisella jarjestelmalla.
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Hakijan perustelut ja selvitykset:

Haemme lomarakennuksen muutosta vakituiseen asumiseen.
Kayttotarkoituksen muutos koskee Kiinteistéad rek.nro 702-428-1-44

Rajamaéki, Ruovesi, Vddrinmaja osoitteessa
-. Kiinteistén omistajat

Kiinteistélla sijaitsee kaksi rakennusta, vuonna 2016 lopputarkastettu
saunarakennus (27 m2) ja 2020 lopputarkastettu pdarakennus (134 m
2). Rakennusten kerrosala on yhteensé 161 m2. Rakennukset ovat
hirsirakenteisia ympdrivuotiseen asumiseen rakennettuja. Maéaraalan
pinta-ala on 3,524 ha.

Saunarakennus on Ollikaisen Hirsirakenteen valmistama ja
paérakennus on Mammuttihirren talopakettitoimitus. Modernin
paarakennuksen ulkoseinét ovat 270 x 220 hirresta. Lammitysmuoto on
maalédmpé ja koneellinen ilmastointi lAmmaon talteenotolla.
Kummassakin rakennuksessa on varaava takka. Kiinteistéssé on tv-
antenni ja internetliittyma. Pihapiiri on valaistu. Hakemuksen liitteené
paédrakennuksen energialaskelma (15-94-R/16.7.2015), jonka mukaan
rakennus tayttaa vaatimukset kokovuotiseen kéayttéén. Liitteind myo6s
paarakennuksen Ivi-suunnitelma.

Rakennuksen vesihuolto tayttaa terveellisyyden ja turvallisuuden
vaatimukset. Kiinteisté on liitetty kunnan vesiliittyméaan (Vaarinmajan
vesiosuuskunta). Kiinteistélld on oma jéatevesihuolto erillisen
suunnitelman mukaan toteutettuna vuonna 2015. Rakennusten
Jjatevedet ohjataan Jita Kombi yhdistettyyn sako- ja umpiséiliéon.
Umpiséilié on 5 000 1, harmaat vedet ohjataan kahden sakokaivon
kautta Jita-imeytyskenttédén. Ruoveden kunnalla on kiinteistén
jatevesisuunnitelma asemapiirustuksineen. Séiliét tyhjennetdén 1-2
kertaa vuodessa. Séilidlle johtaa tie, joten loka-auto pédéasee
tyhjentdmaaén sailiét ongelmitta. Kiinteita kotitalousjatteita varten
kiinteiston lahettyvilla Hanhontiella seka Vaarinmajantiellé on
Pirkanmaan Jatehuollon aluejétepisteet.

Rakennukset sijaitsevat ympdrivuotisesti halytys- ja huoltoajoneuvoille
kulkukelpoisen tien varrella. tien talviaurauksesta ja
kunnossapidosta vastaa tieosuuskunta. tielté tontille
Johtava tie aurataan talvisin rakennuksen pihaan asti. Kiinteistén
osoitenumero on merkitty erilliselld numerokyiltilla tieliittymissa.
Rakennuksen postilaatikko sijaitsee tien varrella.

]
ﬂseﬁa vakituisen asumisen rakennuksia.
ja lahes sen viereisilla tonteilla on vakituista
asutusta muun muassa osoitteissa tie 44, 105, 185.
Wssa ja kaytossa.
Naapureita (Pikku-Saukko -428-1-2/, Saukko 702-428-1-36) on

Rakennukset ovat
kuultu ja heilld ei ole huomauttamista hankkeesta.
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Naapurit:

Naapureilla 702-428-1-27 ja 702-428-1-36 ei ole huomauttamista
hankkeesta.

Paatosehdotus:

Ymparistolautakunta on tarkastanut hakemuksen ja myontaa
poikkeamisluvan kiinteistélle 702-428-1-44 loma-asunnon
kayttotarkoituksen muuttamiselle.

Perustelut:

Hakemuksen sisalto ja alueen kaavoitustilanne:

Hakemuksessa on kyse Paaskynniementien varrella sijaitsevan loma-
asuntokiinteistdon kayttétarkoituksen muutoksesta vakituisen asumisen
paikaksi.

Rantaosayleiskaava alueelle on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 2015.
Rakennuspaikan kaavamerkintd RA loma-asuntoalue.

Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

MRL 171 § 1 momentin mukaan kunta voi erityisesta syysta myoéntaa
poikkeuksen maankayttdé- ja rakennuslaissa saadetyista tai sen nojalla
annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista
saannoksista, maarayksista, kielloista ja muita rajoituksista.

MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle.

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita
vaikutuksia.

MRL 174 § 1 momentin mukaan kunnan on perusteltava
poikkeuslupapaatds siten, kuin hallintolaissa sdadetaan. Kunta voi
poikkeamispaatoksessa maarata ehtoja poikkeamiselle.

Hallintolain 45 § 1 momentin mukaan paatds on perusteltava.
Perusteluissa on mainittava sovelletut saannokset.
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Maankaytto- ja rakennuslain mukaan poikkeaminen ei saa aiheuttaa
haittaa kaavoitukselle tai muulle maankaytdlle tai johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kunnanvaltuusto on antanut ohjeet 11.7.2016/ 41§ vapaa-ajan asunnon
muuttamiseksi ymparivuotiseen asumiskayttéon.

Periaatteet vapaa-ajan asunnon muuttamisesta pysyvaan kayttdoon ovat:

Tontin koko

Rakennuksen vaatimukset

Rakennuksen energia- ja iimanvaihtovaatimukset
Rakennuksen vesi- ja jatevesihuolto

Tiesto

Muuta

oubhwN-~

Kunnanvaltuuston asettamat edellytykset loma-asunnon muuttamisesta
pysyvaan kayttoon tayttyvat.

Kiinteistd on riittavan suuri pysyvan asumisen rakennuspaikaksi. Alue
on haja-asutusaluetta, ja rakennuspaikan koko on voimassa olevan
ranta-asemakaavan mukainen (1).

Rakennuksen tekniset ominaisuudet ja vaatimukset (MRL 117 §)
kasitelldadn poikkeamisluvan jalkeen haettavan rakennusluvan
yhteydessa (2 ja 3).

Puhdas kayttovesi tulee vesiosuuskunnan vesiliittymasta.
Kiinteistdlle on rakennettu jatevesiasetuksen 209/2011 mukainen
jatevesien kasittelyjarjestelma (4).

Kulkuyhteys kiinteistdlle on ymparivuotisesti halytys- ja
huoltoajoneuvoille seka kotihoidolle kulkukelpoisen tien varrella ja tien
kunnossapito ja talviauraus on tienhoitokunnan jarjestama (5).

Kiinteisto sijaitsee n. 2 km etaisyydella yleisesta tiesta, Hanhontie.
Alueella sijaitsevat lahimmat vakituiset asuinkiinteistét sijaitsevat
Paaskynniementien varrella. Kunnan jarjestama koulukuljetus kulkee
Hanhontiellda. Ruoveden kirkonkylan palveluihin n. 20 km.
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Edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle on olemassa.

Poikkeusluvan myéntaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle, ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden ja rakennetun ymparistdén suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista, eika johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Paatoksen antaminen:

Paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Paatoksen voimassaoloaika:

Poikkeuslupa on maankaytt6- ja rakennuslain 174 §:n mukaan
voimassa kaksi vuotta siita, kun tdma paatés on saanut lainvoiman.

Poikkeuslupaa vastaavaa rakennuslupaa haetaan Ruoveden kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselta. Rakennuslupahakemukseen on
litettdva tama paatds. Rakennuslupa voidaan mydntaa ehdollisena
ennen poikkeamisluvan lainvoimaisuutta. Talléin rakennuslupa voi
saada lainvoimaisuuden vain, mikali poikkeamislupa tulee
lainvoimaiseksi.

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 72 § 1 momentti, 171 § 1 ja 2 momentti,
174 § 1 momentti
Hallintolaki 45 § 1 momentti

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus on paatoksen liitteena.

Hyvaksytyn taksan 9 § mukaan 448,- euroa.

Paatos: Hakijalle
Tiedoksi: Pirkanmaan ELY

Ote rantaosayleiskaavasta
Kiinteistorekisteriote
Asemapiirros
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Paatoksen antopaiva: 25.11.2020

Tahan paatdkseen tyytymatdn saa hakea siihen muutosta Hameenlinnan
hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdan kolmenkymmenen
(30) paivan kuluessa paatdksen antamispaivasta, sita paivaa lukuun
ottamatta.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, lauantai, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, jouluaatto tai juhannusaatto, valitusaika jatkuu viela
seuraavana arkipaivana.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa

- paatds, johon haetaan muutosta, milta kohdin muutosta haetaan, mita
muutoksia vaaditaan tehtavaksi ja milla perusteilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituskirjelma on valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen
allekirjoitettava.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, josta valitetaan alkuperaisena tai sen oikeaksi todistettuna
jalienndksena

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

- asiamiehen valtakirja

Valituskirjelman voi vieda valittaja itse tai hanen valtuuttamansa asiamies.
Sen voi omalla vastuulla Iahettaa myods postitse tai toimittaa Iahetin
valityksella. Postiin valituskirjelma on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii
perille valitusajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista.

Hameenlinnan hallinto-oikeus

(Kayntiosoite: Arvi Kariston katu 5)

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
Puh. 029 56 42200/vaihde

Fax 029 56 42269

sahkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi





