Kunnanvaltuusto 21. 12. 2020

§ 52 Maanvuokrasopimus
Vinsanvilla Oy:lle

Asian kisittely:

Asian kisittelyssd on huomautettavaa. Vinsanvilla Oy:td hyddyttavas investointia ei ole kdsitelty
asiantuntija lautakunnassa eli teknisessd lautakunnassa, eikdi mydské#n investointiryhméssa.
Kunnanhallituksen késittelyyn asia tuotiin lisdpykilind perj. 11.12.

KH kokous oli 14.12.

Yrityksen omistus:

Vinsanvilla Oy:n alkuperiiset osakkaat olivat Paula Rinki ja Seppo Lehtonen. Nykyisin yrityksen omistavat
kunnanvaltuutettu Paula Rinki 60% ja kunnanhallituksen puheenjohtaja Jouni Neste 40%.

Maapohjan maanvuokrasopimus

Maanvuokrasopimuksen mukaan kunta vuokraa olemassa olevan kiinteiston ja vuokralainen vastaa
kustannuksellaan uusien rakennusten rakentamisesta ja nykyisen rakennuksen peruskorjausinvestoinneista.
Eli suorittamistaan t6istd johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta tai
vuokranmaksussa hyvitysti.

Vuokrasopimuksen erityisehto 6.

Sopimuksen purkaminen 9.

Sopimuksen paittyessd kunta sitoutuu lunastamaan vuokralaisen rakentamat kiinteistét maanvuokralain
34§:n mukaisesti.

Sopimuksessa puhutaan vuokralaisen rakentamien kiinteistdjen lunastamisesta ja niiden
arvonmédrittdmisestd. Ei vuokralaisen tekemistd remonteista.

Kunnanhallitus on valtuuttanut kunnanjohtajan tekemaén lopullisen sopimuksen. Se on jdinyt tekematta.
KH 20.11. Kokouksessa todetaan, ettei lopullista sopimusta tehd&, vaan tehddén kiinteistovuokrasopimus.
Reskontran mukaan kunta on maksanut syksylld 2019 Vinsanvillaan rakennustarvikkeita, vesijohto-ja
sdhkotoitd 6200 eurolla.

Vuokralainen on teetdttényt kiinteistoon remontteja 25.345.50 eurolla. Remonteista Ei ole neuvoteltu eiki
sovittu kiinteistén omistajan eli kunnan kanssa etukéteen.

Nyt jilkikiteen halutaan kunta/veronmaksajat maksumieheksi.

Vuokrat

Sopimuksen aikana on kertynyt maksamattomia vuokria, jotka nyt halutaan kuitata tehdyilld
remonteilla.Misséddn vaiheessa ei ole etukéteen sovittu, ettd nidin voitaisiin tehdi.

Nyt toimitaan sopimuksen vastaisesti.

Vinsanvilla Oy:n suorittamia remontteja ei kuulu hyviiksyd kunnan investointi ohjelmaan.

Ruovedelld 21.12.2020
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Cwokranantais iontas etta kaytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-alueelia oi 019

WeRrInEntaian tiedon "nukaan 1alteita tai aineita, jotka saattavat asiheuttas maaﬂﬁf&n tal
sefresden pilgantumista.

3 NEAAPERAN PHLAANTUMINEN

LRralainen on veholiinen Khuolehtimaan siitd, ettd vuokra- alue €i uuokralaisen mimm
oigaras ‘l.*

. MEkal vuokre-aiue 'tai 0sa silt3- on Kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain
¥ ;:-"\."_- “ 0TS 5 tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
.:;.L.-ée{' Suhdistamisésta siten kuin lain 12 luvussa saadetadn, Mikali vuokralainen ialmtaiw ﬁ&sa-

Saroitetun yei ‘oilisuutensa; vuo&rananta;aﬂa on aikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen
Mgl 2 pens twimenpiteesta atheutuneet kustannukset vuckralaiselta.

OPIMUKSEN PURKAMINEN

5%
2 SeoiEoucializ on oikeus purkaa sapimus maanvuokralaissa mainituilla nemste;i

B RS

Vueokranantajatia on okeus paattaé sopimus, mikali vuokralainen ei ylizpida tﬂimmtaa mwtm
e sive on vuokratty, vahint3an kahdeksaa. viikkoa vuokrakauden aikana. Mikal sakenm o
i hw*ta—n&*‘ta vii vuckrakauden, on vuokranantajalla oikeus paattis sopimus 1ata mkmkaum
5% 4 sewraavan vuokrekauden paattyessa mikali toiminta ei kaynnisty uudelleen.
-3
E

Kunta sitoutuu lunastamaan vuokralaisen rakentamat kiinteistot maanvuokralain 34§-n
rukzisest. Mikali arvonmasrittdminen ko. pykalan mukaan markkinahintaisena ei ole mhéeiﬁst:e
- maZritetaan arvo siten, ettd 25 vuoden vuokra- -ajan jalkeen arvo on 50% uusinvestoinnista ja 0-
wuoden jalkeen 90% investoinnista. Investoinnin lunastusarvo maaraytw em. anvoista
¢ muodastettavalla ineaarisella faskutavalla, ‘mikali lunastusika sijoittuu télle aikavalille.
Rzkennuksen imstmam A iaskezaan :kaava!la A..SMDx(QIZS], jossa a on rakennuksen ika.

10 SOPIMUKSEN PAATTY
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MAAPOHIAN MAANVUOKRASOPIMUS

e Taila maanvuokrasopimuksella vuokrataan seUraavin ehdoin liitteens 1 gleyay,, Latic
ja kohdassa 2 mainittu alue, jota jaljempana s210taan vuokra-alueeksi, 2R merkitty

A
rliie 1. SOPUAOSAPUOLET
7U Vuokranantaja

¢

_ ) Ruoveden kunta

/J Ruovedentie 30

-1 34600 Ruovesi

B Y-tunnus on 0152842-1
Vo, yhteyshenkild kunnanjohtaja,
> Vuokralainen

_ Vinsanvilla Oy

vy Poytaniementie 185

| Z 34600 Ruovesi

26 Y-tunnus 3017854-7

kotipaikka Ruovesi
yhteyshenkilo Paula Rinki.

2. VUOKRANKOHDE JA ALUEEN KAYTTS

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Ruoveden kunnan Ruhalan kylassa Sijaitseva
madrdala Sammalisto nimisest tilasta 702-423-1-278. Vuokrattavan maarialan pinta-ala on noin
11 000 m ?. Vuokrattava maarsala on merkitty vuokrasopimukseen liitettyyn karttaan rajauksella,
lite nro 1. Vuokra-alueella sijaitsee Ruoveden kunnan omistama kiinteistd, entinen Ruhala koti
sekd kylma talousrakennus. Myés ndma rakennukset kuuluvat vuokrasopimukseen.

Vuokra-alue luovutetaan kéytettédvaksi maanvuokralain [258!66} S luvun tarkoittamalla tavalla
matkailutoimintaan.

Vuokralainen on vetvcllmen huolehtimaan siita, ettd silla on kazkk: toiminnassaan tarvittavat
viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimintaansa lcctiyvsé 1ainséadann6n ja viranomaisten
mahdollisesti asettamfa vaatzmuksta ja madrayksia. A

Vuokraiainen ' ga

Liokranaritajé‘iie.
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: . yarten, jonka alituinen Hasnaoln .,
Vuokcalaiselle on oikeus yhteen asuntoor sellaista i )
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3. VUOKRA-AIKA . o @g{‘e‘*
Vuokra-aika on 25 vuotta: i 11 2019 Jukien. Vuakrakadﬁi gl katentering WLl Gage
dﬁs&%
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4. VUOKRAN SUURUUS, Maxﬁumm 3;& iNSEI{SIEHTO .,@@

vuosivuokra on 2020 euroa kwkaudessa Vuokea sisaltas lammityksen, hiolion i
vuokra maksetaan kerran kuukaudessa kunkin kuun 5. patva: mGragw
matkailutoimensa ohella kunnan matkailuneuvontaa, ilman eri korvauets

2 saraai iteta, lainen  on  wehvals Pedl o
Jollei vuokranmaksua maardatkana suontet?_ vuokrz O wveholinen  maksaoha
eraintyneille erille viivastysajalta korkoa korkolain 4 §:n mukaisest;. Rty

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4 mukaista vuosivuokraa {perusvuexra; muutelazn ﬁmm"m mmm
elinkustannusindeksin  muutosta vastaavasti. Vuokran mutoksen Wurpes iimmenee,  kian
perusmdekmé verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeiein def: o eariseaimiss Tz Wf
kuin perusindeksin luku, perusvuokrzs kerotetaan tai slennetazs VESTEEESE.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavast : , 5

Perusindeksind or Ui den 2018 Swak;.w inceksiliky o zzﬁ’s_am =1 %m 3
vuosiviokra saadasn, Lo bk sia\zﬁm’k‘- jeetaan perusmidekaliz B bertaas -!*Cf‘is?—%éf{: S

viuokrails
Viuokraa tarkiretesr ints ,."e»a::-".f‘fit{‘i:%‘*:’iev‘r; VUDOEN WA Sy Hirieie Eadkaciin s
1112022

6. VUOKRASOPIMUKSEN ERITYISEHDOT

Vuokralainen on velvollinen huolehtimazn vookra-siusen KUMNUSSADIEOSTE Moot
ja turvallisuudesta ja etta toiminnan edeflvitemat virpnomaiovastimiiees b3~ L

Vuokralainen huolehtii vuckraamansa aiueen vihershonksiss & & MmEsEmarnes %.é M“&hﬁi @
alueensa ulkokunnossapidosta.

Vuokralainen vastaa matkailutoimintaan MMBW kmm‘%ﬁ R i wHGE
kunnostustyot. Periaate on, ettaiwnnaﬂeewm%aﬁmﬂum;&m@a& %




