Ruoveden kunta

Kunnanhallitus
Kunnanhallitus
Kunnanhallitus
Kunnanvaltuusto

Ote poytakirjasta

§ 147 16.09.2019
§ 180 20.11.2020
§192 14.12.2020
§ 52 21.12.2020

Maanvuokrasopimus Vinsanvilla Oy:lle

KH 16.09.2019 § 147

Paula Rinki ja Seppo Lehtonen ovat lahestyneet kuntaa
kiinnostuksella vuokrata entinen Ruhalakoti perustamansa
matkailuyritys Vinsanvilla Oy:n nimissa.

Alueelle on valmisteilla kaavamuutos, jossa esitetaan n. 1,1
hehtaarin kokoiselle alueelle matkailua palvelevien rakennusten
korttelialuetta. Alueelle saa sijoittaa majoitus- ja kokoustiloja seka
toiminnan edellyttamia huolto- ja saunarakennuksia. Yksittdisen
uudisrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 150 m2. Alueella saa
olla yksi asunto sellaista henkil6kuntaa varten, jonka alituinen
l&snéolo alueella on valttAmaton.

Korttelin rekentamisen tehokkuusluku on 0,2 eli rakennusoikeutta on
yhteensa 2200 m2 ja kaytettyd rakennusoikeutta on n. 700 m2, joten
rakennusoikeutta saadaan kaavalla 1500 m2.

Tarkoitus on, etta kunta vuokraa maanvuokrasopimukseen
sisaltyvané olemassa olevan kiinteiston ja vuokralainen vastaa
kustannuksellaan uusien rakennusten rakentamisesta sekéa nykyisen
rakennuksen peruskorjausinvestoinneista.

Vuokra-aika on 25 vuotta.

Vuokralaiselle on etuosto-oikeus Kiinteiston lunastukseen. Mikali
vuokralainen haluaa ostaa kiinteiston omakseen, tehdaan
kiinteistbarvio silta pohjalta, kuin tilanne ja arvo on ollut
vuorasopimuksen allekirjoituksen ajankohtana.

Kunta sitoutuu lunastamaan vuokralaisen rakentamat kiinteistot
maanvuokralain 348:n mukaisesti. Mikali arvonmaarittdminen ko.
pykalan mukaan markkinahintaisena ei ole mahdollista, maaritetaan
arvo siten, etté 25 vuoden vuokra-ajan jalkeen arvo on 50%
uusinvestoinnista ja 0-vuoden jalkeen 90% investoinnista.
Investoinnin lunastusarvo maaraytyy em. arvoista muodostettavalla
lineaarisella laskutavalla, mikali lunastusika sijoittuu talle aikavalille.
Rakennuksen lunastusarvo A lasketaan kaavalla A=90-40x(a/25),
jossa & on rakennuksen ika.

Kunnanhallitus on aiemmin kasitellyt ja paattanyt, etta uusille
yrityksille annetaan toiminan k&ynnistdmisen yhteydessa helpotusta
oikeudella siirtdd vuokranmaksua siten, ettéd ensimmaisten
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KH 20.11.2020 § 180

Kj:n ehdotus

Paatos

kuukaisien ajan maksetaan osa vuokraa ja joka peritaan korotettuna
vuokrana takautuvasti toiminnan tasaannuttua.

Matkailutoiminnan on tarkoitus alkaa jo taman vuoden puolella.
Kuitenkin lopullinen maanvuokrasopimus vahvistetaan ja
allekirjoitetaan, kun asemakaava on lainvoimainen. Nain ollen tulee
solmia valiaikainen sopimus siksi, kunnes lopullinen on
solmittavissa. Vuokranmaksuehdot ovat ennakkosopimuksessa
samat ja vuokra-aika katsotaan alkavaksi ennakkosopimuksella.

Kaavan tultua lainvoimaiseksi, Ruoveden kunta hakee maaraalalle
lainhuudatuksen nimiinsa.

Lisatiedot: kunnanjohtaja Eeva Viitanen, tekninen johtaja Harri Apell
ja kehityspaallikkd Sirkku Makela etunimi.sukunimi@ruovesi.fi.

KH hyvaksyy maanvuokrasopimuksen alustavana ja valtuuttaa
kunnanjohtajan kaymaan lopuulliset vuokrasopimusneuvottelut.
Mikali asiassa ilmenee oleellisia muutoksia, asia tuodaan uudelleen
kasittelyyn.

Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, etté tekninen johtaja Harri Apell ja
kehtyspaallikkd Sirkku Makela olivat asiantuntijoina lasna pykalan
kasittelyn ajan klo 8.35 - 8.46.

Asiassa ilmenneiden olennaisten seikkojen my6ta sopijapuolet ovat
sopineet, etta lopullista sopimusta ei tehda ja alustava sopimus
raukeaa.

Toiminta entisessad Ruhalakodissa tulee jatkumaan ja Vinsanvilla

Oy:n kanssa on neuvoteltu kiinteistén vuokraamisesta
kiinteistovuokrasopimuksella maanvuokrasopimuksen sijaan.

KH paattaa, ettd maanvuokrasopimus puretaan, toiminta jatkuu ja
tehda&n uusi kiinteistbvuokrasopimus

KH hyvaksyi ehdotuksen
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KH 14.12.2020 § 192

Merkittiin poytakirjaan, ettd puheenjohtaja Jouni Neste poistui
kokouksesta 8§ 179 jalkeen klo 11.34, loppukokouksen ajan
puheenjohtajana toimi Mervi Harkénen

Vinsanvilla Oy on teetattanyt kiinteiston kuntoa parantavia
rakennusteknisia toitd vuokra-aikansa aikana kunnan omistamaan
Kiinteistdon nimelta Ruhalakoti. Hankkeet vaikuttavat kiinteiston
kayttéa parantavasti ja nostavat osaltaan kohteen kayttoikaa.

Taman kaltaiset tyot luetaan luonteeltaan investoinneiksi. Toita ovat
olleet mm. sauna ja suihkutilojen kunnostus- ja muutostyot, keittion
ilmanvaihdon rakentaminen ja sdhkdkeskuksen
vikavirtasuojausmuutokset.

Hankinnoista ja toista on toimitettu laskukopiot kuntaan ja téiden
suoritukset on tarkastettu paikanpaalla. Investoinneiksi
hyvéksiluettavien tbiden hankinta-arvo vuokralaiselle on ollut
yhteensa 25.345,50 euroa, sis alv24%. Hankinta ei sisalla
vuokralaisen omaa tyo6ta.

Nykyisessa (alustava) vuokrasopimuksessa 98 méaarittaa
investointikorvauksen vuokralaiselle sopimuksen paattyessa.
Sopimuksen mukaisesti lunastusarvo on maaritetty siten, etta 25
vuoden vuokra-ajan jalkeen arvo on 50% investoinnista ja 0-vuoden
jalkeen 90% investoinnista. Investoinnin lunastusarvo maaraytyy em.
arvoista muodostettavalla lineaarisella laskutavalla, mikali
lunastusika sijoittuu télle aikavalille. Rakennuksen
lunastusarvoprosentti A lasketaan kaavalla A=90-40x(&/25), jossa a
on rakennuksen ika.

Koska invessstoinnit on toteutettu padasiassa vuoden aikana, on
hyvaksi laskettava lunastusarvoprosentti A = (90-40x(1/25)) =
88,4%. Lunastusarvo on talldin 22.405,42 euroa.

Jotta ko. hankinnat voidaan lukea investoinniksi kirjanpitoon, tulee
niille olla varaus kunnan investointiohjelmassa, jotta hankintameno
voidaan kirjata taseessa oikeaan menokohtaan.

Talousarvioon sisaltyvassa investointiohjelmassa kohteelle ei ole
maararahavarausta. Talousarvion muutospéaatokset tekee
kunnanvaltuusto.
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KV 21.12.2020 § 52

Paatos

Kunnanhallitus esittaé kunnanvaltuustolle, ettda Ruhalakodin
parannusinvestoinneille merkitaan 22.405,42 euron maararaha
vuoden 2020 investointiohjelmaan.

KH hyvaksyi enhdotuksen

Merkittiin poytakirjaan, ettd puheenjohtaja Jouni Neste poistuli
osallisuusjaavina pykalan kasittelyn ajaksi. Varajasen Taija
Mikkonen oli paikalla pykalan kasittelyn ajan.

Pykalan puheenjohtajana toimi Mervi Harkonen

Merkittiin poytakirjaan, ettd Jouni Neste ja Paula Rinki poistuivat
kokouksesta osallisuusjaaveina.

Tapio Koivunen toimi varajasenena pykalan kasittelyssa
Keskustelun aikana Anita Viljanmaa esitti, etté investointeja ei
hyvaksyta vuoden 2020 investointiohjelmaan. Sinikka Jokinen ja

Pekka Pirttijarvi kannattivat esitysta.

Pentti Havanka esitti, ettd asia jatetaan poydalle, esitysta ei
kannatettu.

Puheenjohtaja totesi, koska on tehty kannatettu muutettu
paatosesitys, suoritetaan aanestys. Kunnanhallituksen pohjaesitys
on JAA ja muutettu kannatettu paatésesitys on El.

Aanestyksen tulos, hallituksen pohjaesitys 13 &anta, muutettu
kannatettu paatosesitys 2 aanta ja tyhjaa aanesti 4.

Puheenjohtaja totesi, ettéa paatokseksi tuli kunnanhallituksen
paatosesitys.

Valtuutettu Viljanmaa jatti asiasta eriavan mielipiteen.
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Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta kirjoi-
tetun otteen oikeaksi todistaa:

Ruovedella 15.2.2021



